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Art. 34 - O incorporador podera fixar para efetivagcdo da incorporacao, prazo de caréncia dentro do qual lhe é
licito desistir do empreendimento. 8§ 1° - A fixag&o do prazo de caréncia sera feita pela declaracéo a que se
refere a alinea n, do art. 32, onde se fixem as condi¢cdes que autorizardo o incorporador a desistir do
empreendimento. § 2° - Em caso algum poder4 o prazo de caréncia ultrapassar o termo final do prazo de
validade do registro ou, se for o caso, de sua revalidacdo. § 3° - Os documentos preliminares de ajuste, se
houver, mencionardo, obrigatoriamente, o prazo de caréncia, inclusive para efeitos do art. 45. § 4°- A
desisténcia da incorporacgdo sera denunciada, por escrito, ao registro de iméveis...(VETADO)...e comunicada
por escrito, a cada um dos adquirentes ou candidatos a aquisi¢cao, sob pena de responsabilidade civil e
criminal do incorporador. § 5° - Sera averbada no registro da incorporagéo a desisténcia de que trata o
paragrafo anterior, arquivando-se em cartério o respectivo documento. § 6° - O prazo de caréncia é
improrrogavel. Art. 35 - O incorporador tera o prazo maximo de 45 dias, a contar do termo final do prazo de
caréncias, se houver, para promover a celebracdo do competente contrato relativo a fracao ideal de terreno,
e, bem assim, do contrato de construcéo e da convencao do condominio, de acordo com discriminacao
constante da alinea i, do art. 32. § 1° - No caso de ndo haver prazo de caréncia, o prazo acima se contara da
data de qualquer documento de ajuste preliminar. § 2° - Quando houver prazo de caréncia, a obrigacdo
somente deixara de existir se o incorporador tiver denunciado, dentro do mesmo prazo e nas condi¢des
previamente estabelecidos, por escrito, ao registro de iméveis, a ndo-concretizagao do empreendimento. § 3°
- Se, dentro do prazo de caréncia, o incorporador ndo denunciar a incorporacdo, embora ndo se tenham
reunido as condi¢cBes a que se refere 0 § 1°, o outorgante do mandato de que trata o § 1°, do art. 31, podera
fazé-lo nos cinco dias subsequentes ao prazo de caréncia, e nesse caso ficara solidariamente responsavel
com o incorporador pela devolugdo das quantias que os adquirentes ou candidatos a aquisicao houverem
entregue ao incorporador, resguardando o direito de regresso sobre eles, dispensando-se, entédo, do
cumprimento da obrigacdo fixada no "caput" deste artigo. § 4° - Descumprida pelo incorporador e pelo
mandato de que trata o § 1° do art. 31 a obrigag¢&o da outorga dos contratos referidos no "caput" deste artigo
nos prazos ora fixados, a carta-proposta ou o documento de ajuste preliminar poderéo ser averbados no
registro de iméveis, averbacao que conferira direito real oponivel a terceiros, com o consequente direito a
obtencgdo compulséria do contrato correspondente. § 5° - Na hipétese do paragrafo anterior, o incorporador
incorrera também na multa de 50% sobre a quantia que efetivamente tiver recebido, cobravel por via
executiva, em favor do adquirente ou candidato a aquisi¢do. § 6° - Ressalvando o disposto no art. 43, do
contrato de construcéo devera constar expressamente a mencéo dos responsaveis pelo pagamento da
construcéo de cada uma das unidades. O incorporador responde, em igualdade de condi¢des, com os
demais contratantes, pelo pagamento da construcdo das unidades que ndo tenham tido a responsabilidade
pela sua construgdo assumida por terceiros e até que o tenham. Art. 36 - No caso de denudncia de
incorporacédo, nos termos do art. 34, se o incorporador, até 30 dias a contar da denuncia, nao restituir aos
adquirentes as importancias pagas, estes poderao cobra-la por via executiva, reajustando o seu valor a
contar da data do recebimento, em funcdo do indice geral de precos, mensalmente publicado pelo Conselho
Nacional de Economia, que reflita as variagfes no poder aquisitivo da moeda nacional, e acrescido de juros



de 6% ao ano, sobre o total ¢ orrigido. Art. 37 - Se o imdvel estiver gravado de 6nus real ou fiscal ou se
contra os alienantes houver qualquer agdo que possa comprometé-lo, o fato seré obrigatoriamente
mencionado em todos os documentos de ajuste, com a indicacdo de sua natureza e das condi¢ces de
liberacdo. Art. 38 - Também constara, obrigatoriamente, dos documentos de ajuste, se for o caso, o fato de
encontrar-se ocupado o imével, esclarecendo-se a que titulo se deve esta ocupacgédo e quais as condi¢cbes de
desocupacéo. Art. 39 - Nas incorporagfes em que a aquisicdo do terreno se der com pagamento total ou
parcial em unidades a serem construidas, dever



