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RESUMO

- Colhe-se dos autos, mesmo porque se trata de fato invocado na inicial e ndo impugnado na contestacéo,
antes nesta admitido expressamente, que o réu, na qualidade de condémino de unidade autbnoma
constituida por casa térrea integrante do condominio residencial denominado "Village Lautrec", levantou
construcdo anexa a sua moradia, que denominou "saldo de festas para todos os condéminos-moradores,
proprietarios ou nao". Tal edificacéo, que na verdade nédo é "saldo de festas" coisa nenhuma, mas uma
garagem para uso exclusivo do referido apelado, conforme revelam as fotos de ..., ndo impugnadas,
localiza-se sobre area de uso comum e, portanto, esta vedada para utilizagcdo dos condéminos. - Com efeito,
conforme estabelece o art. 8°, letra "a", da Lei 4.591/64, que disp&e sobre o condominio em edificacdes e as
incorporac@es imobiliarias, "em relacéo as unidades autbnomas que se constituirem em casas térreas ou
assobradas, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacdo e também aquela eventualmente
reservada como de utilizagéo exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim a frac&o ideal do
todo do terreno e de partes comuns, que correspondera as unidades”. Por isso mesmo, esta
induvidosamente expresso na convencao de condominio que "As partes comuns serdo insuscetiveis de
divisdo ou alienacéo destacada da respectiva unidade e serdo também insuscetiveis de utilizacéo exclusiva
por qualquer dos condéminos ou ocupantes das unidades autbnomas" (art. 2°). Além disso, ainda segundo
referida convencéo, "séo inalienaveis, indivisiveis e de proprieda de comum de todos os condéminos", entre
outras, "as areas de lazer, play-ground”, "bem como as partes de intercessao com as ligagfes de
propriedade das unidades autbnomas. Tais determinacdes estéo, por igual, conforme referida lei, de vez que,
nos termos desta, "serdo discriminada as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em comum
pelos titulares de direito sobre os varios tipos de unidades autbnomas" (art. 89, letra "c"), assim como "serao
discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias publicas ou para as unidades
entre si" (art. 8°, letra "d"). - Por isso, contrariamente ao respeitavel entendimento do MM. Juiz, afigura-se
evidente que a construcao levantada pelo réu-apelado ndo s6 ocupou ilegalmente area de uso comum,
como também que prejudicou direito da autora, na qualidade de condémina do "Village Lautrec". - O fato da
construcéo estar em fase de concluséo, ndo obsta a procedéncia da pretensdo formulada na inicial, eis que
nao se cuida apenas de acao de nunciacdo de obra nova, mas desta cumulada com demolitéria. - O mesmo
se diga quanto a concordancia de parte dos condéminos com a constru¢do depois desta iniciada, eis que tal
nao autorizava, como é bem de ver, 0 seu prosseguimento, iSSo porque a autorizagcdo nao poderia ter sido
manifestada mediante o documento ..., ainda que com as firmas autenticadas, mas apenas por meio de
assembléia convocada regularmente, obedecido o quorum minimo. Mas, néo é s6 isso. Tal autorizacdo
refere-se a um salé@o de festas para uso comum e o que se fez foi uma garage para uso e cobmodo de um
dos condbminos, ou seja, 0 proprio réu. - Cumpre pois, ao apelado, nos termos do pedido e da Lei do
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EMENTA

Construcao de garagem em area comum. Violagdo da legislacao especifica e da propria convencgéo de
condominio (cf Lei 4.591/64, arts. 2° e 8°). Procedéncia de pedido formulado em acéo de nunciacao de obra
nova cumulada com demolitéria, para o fim de compelir o réu a desfazer a construcéo as suas custas sob
pena de multa diaria.



