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EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ....2 VARA CIVEL DA COMARCA DE ... .... , J& qualificado nos autos
de n° ...., vem perante Vossa Exceléncia, nos autos de A¢do Cominatéria Cumulada com Perdas e Danos
em que s&o autores .... e outra, interpor RECONVENGCAO, nos seguintes termos: DOS FATOS O requerente
adquiriu imovel localizado na Rua .... n° ...., na Comarca de ...., em .../...[... Este imével faz divisa nos fundos
com o imével do requerido. Quando da aquisi¢édo, o imével do requerente nao contava com benfeitoria, tendo
na linha dos fundos um muro divisério em toda a sua extenséao, perfazendo o total de .... metros. Esse muro
€ da propriedade do reconvindo varao, inclusive construido na sua propriedade (irrelevante o fato de ter sido
construido por ele préprio ou por seu antecessor, em se tratando de obrigacdes "ob rem ou propter rem" as
dele resultantes). E para sua constru¢édo, consoante resposta do quesito .... formulado pelo reconvinte na
producéo antecipada de provas, houve invasdo de aproximadamente .... metro no terreno do reconvinte, com
alteracgédo significativa no perfil original do terreno, com sua escavacéo de nada menos do que .... metros
dentro do terreno do reconvinte. A alteracédo do perfil natural do terreno, a invasdo em nada menos do ....
metros sobre o terreno do reconvinte, encontram-se didaticamente demonstradas através de desenhos no
laudo do perito assistente do reconvinte. Entretanto, sdo reconhecidas pelo perito do juizo, na produgéo
antecipada de provas, ndo s nas suas considera¢des iniciais, mas também quando da resposta de alguns
quesitos. Oportuna a transcricdo de alguns pontos do laudo oficial: ... Para permitir e facilitar a construcéo
do muro de divisa - muro de arrimo e a parede dos anexos (...) a escavagdo adentrou no terreno do ora
autor, na medida de aproximadamente .... metros. Apés o término da construcdo do muro e anexos, por nao
ter sido feito aterro junto a parede, foi criada uma val a ao longo da divisa com a largura de .... metros ... No
lado esquerdo, a base esta .... metros abaixo do perfil natural ... Se nao tivesse sido escavado o terreno junto
a linha de divisa, o requerido deveria ter langado a base do muro, que viesse a ser por ele construido,
acompanhando o perfil natural do terreno. Este nivel se encontra em média a .... metros acima da base do
muro e arrimo hoje existente..." A vala e a alteracé@o do perfil natural do terreno chega a ser confessada
pelos reconvindos, em sua peticao inicial na acdo que enseja a presente reconvencdo, ao observarem que:
"... Até meados de .... de ...., quando o réu concluiu suas modificacdes em seu terreno, 0 muro vinha
suportando, sem apresentar qualquer rachadura ou curvatura a presséao exercida pelo terreno do réu,
mesmo com o reenchimento da vala." Trocando em miludos: os préprios reconvindos admitem que havia uma
vala propositadamente efetivada para a construgdo do muro, tendo ocorrido, a posteriori, seu reenchimento.
Da leitura do quesito .... formulado pelos reconvindos, da pericia do juizo, vislumbra-se que do lado
esquerdo do terreno, mesmo reenchendo a vala, o reconvinte ainda deixou o terreno abaixo .... metros do
perfil natural. No lado direito é que teria ficado .... metros acima. Paradoxalmente, consoante se podera
verificar em nova prova pericial que desde logo se requer, é exatamente na parte do terreno em que o imovel
do reconvinte ficou aquém do seu perfil natural, onde se constatam rachaduras e "barrigas". No local onde
ficou um pouco acima do perfil natural, inexiste qualquer perigo de desabamento. Conclui-se que a postura
do reconvinte pura e simplesmente voltada para a recuperacgédo do perfil natural do terreno, ndo pode ser
admitida como causadora das "barrigas” e rachaduras do muro. Esse, na medida em que para ser
construido ensejou alteragéo substancial no perfil natural (de mais de .... metros), deveria ser construido
com a observancia das especifi cacdes técnicas, suficientes para que aglientasse a retomada do pefrfil



natural do terreno. Observe-se, que quando o tempo j& recuperava, naturalmente, seu perfil normal, os
reconvindos invadiram o terreno do reconvinte, e sob o pretexto de promoverem a "impermeabilizacdo”, no
malsinado muro, refizeram a vala de .... metros de comprimento, por .... metros de largura e .... de
profundidade. Finalmente, ainda no campo fético, ha que se ponderar que absolutamente inveridicas as
considerac¢fes aduzidas, no sentido de que teria o reconvinte inobservado determinacdo exarada pelo Pode



