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RESUMO

- Busca o autor a cessacédo das causas originarias e a repara¢do dos danos causados ao imével de sua
propriedade - apt® 461, da Rua Muniz Barreto, n°® 13, em Botafogo, nesta Cidade - deteriorado em
decorréncia de infiltracdo de dguas pluviais pelo telhado, de responsabilidade do Condominio, segundo
apelante, além de indenizacdo do que deixou de ganhar pela impossibilidade de locacao da coisa. -
..................................... - A culpa do Condominio pela ma manuteng&o do telhado tem a forma in ommitendo
e revela-se pela negligéncia em manté-lo em perfeito estado, de forma a que ndo cause dano nenhum aos
consortes. - E inaceitavel sua tese de que s6 deveria ser responsabilizado se avisado pelo prejudicado ao
primeiro dano. Porque o dano ja teria ocorrido. E também de que seria inexigivel que o sindico ou seus
prepostos subissem ao telhado a cada chuva, para constatar possiveis ocorréncias indevidas. Isto porque, a
atividade deve ser preventiva - evitar que aconteca o ato danoso. E ndo apds, depois que ocorreu, 0 que
caracteriza - e caracterizou - iniludivelmente, a falta de manutenc¢éo do telhado e delineou a omisséo ao
atuar devido prescrito pelo art. 159 do Cadigo Civil. - A condenagao nesta parte, foi correta, néo se
vislumbrando qual a dificuldade de execucao do julgado, diante do minucioso laudo do perito do juizo,
constante de ..., do processo em apenso, que, além de descrever todas as paredes e esquadrias afetadas
..., teve o cuidado de perpetuar os danos pelos 17 (dezessete) amplifot os ... . - Merece a sentenca, contudo,
correcao na parte em que repeliu os lucros cessantes. - Isto porque, ndo haveria necessidade de eventual
demonstracdo de que a coisa era hormalmente locada, nem, como entendeu o d. julgador, que havia
intencdo de realugé-la. Bastava, como ficou assente, que o proprietario se visse impedido de exercitar um
dos poderes inerentes ao dominio - a fruicéo -, para que se constatasse a lesdo ao seu direito e gerasse o
dever de compor as perdas. Isso ocorreria mesmo que ele pretendesse residir no imovel e ndo pudesse,
pelo ato ilicito do autor da lesdo. - Entéo, o réu pagard, de lucros cessantes, o valor de um aluguel mensal,
corrigido a moeda do pagamento, durante o tempo de néo utilizacdo do apartamento - de data em que foi
desocupado pela Ultima locatéaria, até que readquira as condi¢cdes de habitabilidade. Valor a ser apurado em
liquidacado por arbitramento, incluindo-se os respectivos honordrios advocaticios, no percentual fixado pela
sentenga. Ac. de 03-03-1993 Arquivo do EMFOR - TA/2.415 EMFOR 548

EMENTA

Pretenséo baseada na deterioracéo de imével pela infiltracdo de aguas pluviais através do telhado do prédio
danificado, em decorréncia de negligéncia do Condominio. Culpa aquiliana e ndo presumida ou
responsabilidade objetiva. Lucros cessantes devidos, no valor de um aluguel mensal, pelo tempo em que o
conddmino viu-se privado de usufruir a coisa, em razéo dos danos.



