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DECRETO-LEI 58/37 — COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - ENUNCIADO 413/STF -
AVERBACAO EM REGISTRO DE IMOVEIS

EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... 2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... .... , (qualificacdo), portadora
da Cédula de Identidade/RG sob o n° ...., inscrita no CPF/MF sob o n° ...., residente e domiciliada na Rua ....
n° ...., na Cidade de ...., Estado do ...., por seus advogados (ut instrumento procuratério em anexo), vem, mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer com fulcro nos artigos 640, 641 e 1.218, inciso |,
todos do Cadigo de Processo Civil e artigo 16 e seguintes do Decreto-lei, de 10.12.1937, e ainda, artigo 346
e seguintes do Decreto-Lei n° 1.608, de 18.9.39 (Cédigo de Processo Civil antigo), ADJUDICACAO
COMPULSORIA contra, ...., (qualificacéo), residente em local incerto e ndo sabido, pelas razdes faticas e
juridicas a seguir aduzidas: 1. A Requerente, nos termos da Averbacéo n° ...., do livro ...., Auxiliar de
Loteamento, do Cartério de Registro de Imdveis da .... Circunscricdo desta Comarca (doc. incluso), datado
de ...., bem como do Registro ...., da matricula n° ...., do Livro de Registro Geral do mesmo Oficio (doc.
incluso), é legitima COMPROMISSARIA COMPRADORA do lote n° .... da Quadra .... da Planta ...., situada
no bairro ...., nesta ...., que, posteriormente foi alienado pelos PROMITENTES VENDEDORES originarios ao
ora Requerido ...., em consonéncia com o registro ...., da aludida matricula n° .... 2. Inobstante tal alienacgéo,
subsistem os direitos da ora Requerente relativamente ao compromisso de compra e venda em apreco, nos
precisos termos do artigo 5° do Decreto n° 58, de 10 de dezembro de 1937, que preceitua: "Art. 5° - A
averbacao atribui ao compromissario DIREITO REAL oponivel a Terceiro, quanto a alienagdo ou oneragao
posterior, e far-se-4 vista do instrumento de compromisso de compra e venda, em que o oficial lancara a
nota indicativa do livro, pagina e data do assentamento." 3. Como tal, cumpre ao Requerido, como cumpria
aos PROMITENTES VENDEDORES originérios, a final transferéncia , pelos meios legais, e em definitivo, do
lote de terreno em referéncia, para a ora Requerente, face ao citado Contrato de Compromisso de Compra e
Venda, devidamente averbado no registro imobiliario, de todo em vigor, e sem qualquer obriga¢do pendente
por parte da Requerente, que tem quitado todos os pagamentos e encargos a ele relativos, além de
encontrar-se na posse mansa e pacifica daquele lote desde a celebracdo do dito Contrato de Compromisso
de Compra e Venda, e com todos os impostos a ele relativos devidamente pagos. 4. A ora Requerente
ingressou com a Interdi¢cdo Judicial n° ...., contra o Requerido ...., tendo promovido a citacdo do Requerido
através do encaminhamento de diversas Cartas Precatdrias, e finalmente, a citagdo editalicia do mesmo,
sem que, contudo, o mesmo tivesse se manifestado no referido processo. 5. A Requerente tem direito de
exigir a outorga definitiva da escritura, conforme preceituam os artigos 15 e 16 do Decreto-Lei n° 58, de
10.12.37, "in verbis": "Art. 15 - Os compromissérios tém o direito de, antecipando ou ultimando o pagamento
integral do preco, e estando quites com 0s impostos e taxas, exigir a outorga da escritura de compra e
venda." "Art. 16 - Recusando-se 0s compromitentes a outorgar a escritura definitiva no caso do art. 15, o
compromissario podera propor, para o cumprimento da obrigacado, agdo de adjudicacdo compulséria, que
tomard o rito sumarissimo." A Simula 413 do STF, da mesma forma: "O compromisso de compra e venda de
imoveis, ainda que ndo loteados, da direito & execugdo compulsoéria, quando reunidos os requisitos legais." A
jurisprudéncia dominante em nossos Tribunais é no sentido de que: "N&o ha necessidade de inscri¢cdo de
compromisso de compra e venda no Registro de Imdveis para gerar efeitos entre as partes e, portanto, para



o0 comprador invocar a tutela da adjudicacéo é o suprimento judicial de manifestacdo de vontade dos
vendedores. Execucdo direta, de cunho pessoal, entre 0s signat arios da obrigacao originaria,
independentemente de qualquer formalidade". (Ap. 422.014-6, 25.4.90, 22 C 1° TACSP, Rel Juiz Sena
Rebougas, in RT 659/108). "Dispensavel, para a propositura de acao de adjudicacao, ou similar, o registro do
pré-contrato no album imobiliario. O direito pessoal a transferéncia do dominio decorre da satisfa¢éo integral
do preco pelo promitente comprador. O registro confere "direito real oponivel a terceiro, quanto a alienacgao
ou oneracgdo posterior", nos termos da legislacdo vigente." (Ap. 190.025.155, 11.10.90, 22 CC TARS, Rel.
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