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EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... 2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... .... , (qualificacéo), residente
e domiciliado na ...., no municipio de ...., Estado do ...., inscrito no CPF/MF sob o n° ...., por seu procurador
judicial infra firmado, conforme instrumento de mandato incluso, com escritério profissional na Rua .... n° ....,
na cidade de ...., onde recebe intimac¢des e notificagdes, vem mui respeitosamente a elevada presenca de
Vossa Exceléncia, com fundamento nos artigos 287, 644 e 645, todos do Cdodigo de Processo Civil, para
propor a presente ACAO COMINATORIA contra ..., (qualificacéo), residente e domiciliado na Rua .... n° ....,
na cidade de ...., Estado do ...., portadora da Cédula de Identidade/RG sob o n°...., inscrita no CPF/MF sob o
n° ...., o que faz pelos fatos e fundamentos seguintes: OS FATOS O Requerido .... € 0 Sr. ...., possuiam em
condominio diversos Iméveis Rurais, todos fazendo parte da Gleba n° ...., do Imével ...., nos municipios
Comarca de ...., com numeragado e areas assim discriminadas: a) Lote rural n° ...., com area de .... ha. b)
Lote rural n° ...., com &rea de .... ha. c) Lote rural n° ...., com &rea de .... ha. d) Lote rural n° ...., com area de
... ha. e) Lote rural n° ...., com area de .... ha. f) Lote rural n° ...., com &rea de .... ha. Em data de ...., 0
Requerido e o Sr. ..., firmaram TERMO DE ESTIPULACOES E ACORDO DE VONTADES, segundo o qual
coube ao Requerido o seguinte: a) Parte do imoével rural n° ...., com area de .... hectares; E, ao Sr. ...., 0
seguinte: a) Parte do Imdvel Rural n° ...., com &rea de .... ha. b) Imével Rural n° ...., com &rea de .... ha. ¢)
Imovel Rural n° ...., com area de .... ha. d) Imdvel Rural n° ...., com area de .... ha. €) Imével Rural n° ...., com
area de .... ha. f) Imovel Rural n° ...., com area de .... ha. Como se vé dos itens 1° e 2° do Termo supra
referido e anexo (doc. n° ....). O respectivo Termo foi levado a registro no Car tério de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de ...., em data de .... Por forca do referido Termo de Estipulacdo e Acordo de
Vontades, coube ao Sr. ...., entre outros, o lote rural n° ...., com érea de .... ha. da Gleba n° .... do Imdvel ....,
municipio e comarca de .... O Sr. ...., posto ser dono e possuidor do lote rural supra referido, por sua vez,
vendeu-o0 ao ora Requerente, ...., conforme contrato particular de compra e venda, em data de .... Por esta
raz&o o imével n° ...., da Gleba ..., do imdvel ...., passou a pertencer ao requerente. (doc. n°....) O imovel
adquirido pelo Requerente se encontra registrado no Cartério de Registro de Imdveis da comarca de .... em
nome do requerido ...., matricula n° ...., em data de ...., conforme faz certo a certiddo anexa (doc. n°....). Na
época em que foi pactuado o Termo de Estipulagdes e Acordo de Vontades, ou mais precisamente .... dias
apos, em ...., 0 Requerido ...., outorgou procuragéo Publica no Tabelionato .... ao Sr. ...., cujos poderes, 0
outorgado poderia passar a escritura publica definitiva ou 'a quem o mesmo indicar'. Inexplicavelmente, o
Requerido, em data de .... revogou a dita procuragéo, como se vé da Certiddo no verso do documento aqui
citado. (doc. ....). Ora, Exa., primeiro o Requerido firma um Termo tornado publico passando o imovel rural n°
..... para o dominio do Sr. ...., apds outorgada a procuracao publica para transmitir o imével revoga a mesma.
Tal atitude caracteriza que o Requerido ndo cumpriu com sua obrigacgdo, qual seja, a de transferir o titulo
definitivo por escritura publica a que se obrigava fazei-lo. Malgrado os esfor¢cos despendidos pelo
Requerente, o Requerido se nega fazé-lo, sempre com evasivas alegacdes. O DIREITO O ordenamento
juridico vigente contempla a A¢do Cominatéria disposta nos artigos 287, 644 e 645 do Cédigo de Processo
Civil, com procedimento ordinario, caracterizando-se, pelo fato de obter o Requerente, da parte do juiz, a
emi ssao de um preceito para que o demandado faca alguma coisa, sob a cominacdo de certa pena. "Art.
287. Se o autor pedir a condenacao do réu a abster-se da préatica de algum ato, a tolerar alguma atividade,
ou a prestar fato que ndo possa ser realizado por terceiro, constara da peticao inicial a cominacdo da pena



pecuniaria para o caso de descumprimento da sentenca." "Art. 644. Se a obrigacdo consistir em fazer ou nao
fazer, o credor podera pedir que o devedor seja condenado a pagar uma pena pecuniaria por dia de atraso,
no cumprimento, contado o prazo da data estabelecida pelo juiz". "Art. 645. A



