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CONSIGNACAO EM PAGAMENTO
INSUFICIENCIA DO DEPOSITO

Tribunal TISP

DESPEJO — COBRANCA - ALUGUEL - LOCACAO - REAJUSTE ABUSIVO - FIANCA -
EXONERACAO - LEI 8.245/91 - INEPCIA DA INICIAL - VALOR DA CAUSA - ART. 282/CPC

EMENTA
EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA ..... VARA CIVEL DA COMARCA
DE ......... [os AULOS MO i e  eeeeenn € e , J& qualificados nos autos em epigrafe, vém, a

respeitabilissima presenca de Vossa Exceléncia, através de seu advogado in fine assinado, com endereco
profissional descrito no rodapé da pagina, nesta cidade de ...... /...., onde recebe intimacdes (CPC, art. 39, 1),
apresentar CONTESTACAO, com alicerce no art. 300 e seguintes do CPC e nas disposi¢des contidas na Lei
8.245/91, pelos motivos abaixo descritos: 1) PRELIMINARMENTE 1.a) INEPCIA DA PETICAO INICIAL O
art. 282 do CPC, em seus incisos V, estabelece a obrigatoriedade de se atribuir um valor a causa. Ja o art.
58, inciso lll, da Lei 8.245/91, prevé que o valor da causa em ac¢des dessa natureza é o correspondente a 12
(doze) aluguéis. O valor do aluguel, estabelecido entre os contraentes, consoante contrato incluso, foi de R$
..... 0 que importaria num montante de ......., caso multiplicado por 12. Contudo, pela rapida leitura na pega
inicial, tem-se que o valor atribuido a causa foi 0 R$....... , valor este, que supera a quantia legalmente
estipulada. Deste modo, requer-se a extin¢cao do feito, vez que falta uma das condi¢Bes da agéo. 1.b)
ILEGITIMIDADE PASSIVA AD CAUSAM - FIADORES Temos que os fiadores qualificados nos autos nédo
podem responder aos termos da presente, por dois salutares motivos, quais sejam: a) ocorréncia da
desoneracéo do dever de fianga Conforme se constata da leitura do contrato de locagdo em anexo,
vislumbra-se que o mesmo foi celebrado por tempo determinado (12 meses), o que, incontestavelmente,
obrigaria as partes fiadoras no transcorrer desse interregno. Vencido o prazo estipulado, ainda que tenha o
contrato passado a viger por prazo indeterminado, para que os fiadores pudessem permanecer vinculados
as clausulas contratuais, deveriam, pelo menos, serem notificados de t al ocorréncia, o que ndo ocorreu. Em
sendo assim considerado a impossibilidade das obrigacdes serem perpétua, ocorreu, ainda que tacitamente,
a desoneracéo dos fiadores no que tange as imposi¢des contratuais, ora em debate. Curial se faz referir que
o entendimento esposado pelo extinto Tribunal galicho ressona em outros tribunais, como o exemplo colhido
junto ao 2° Tribunal de Alcada Civil de Sao Paulo ( decisdo fundamentada no Codigo Civil de 1916), in
verbis: " Locagdo. Fianga. Exoneragéo. CC, Artigo 1500. Efeitos da Exonerag&o. Data da Cita¢do. Sendo a
fianga contrato benéfico, que ndo admite interpretacé@o extensiva (art. 1,483 do Cédigo Civil), ndo pode o
fiador ser responsabilizado perpetuamente por obrigacfes futuras resultantes de aditamento contratual, de
que nao participou, firmado entre locador e locatario (art. 1006 do Cddigo Civil). Por outro lado, a clausula de
validade da fianga até a entrega das chaves nao pode ser interpretada como um beco sem saida para o
fiador, Unico a ndo poder dar por finda a locacao e Unico a dela ndo extrair qualquer proveito. Por isso, essa
clausula nao implica renuncia absoluta a faculdade de exoneracao do art. 1.500 do Caédigo Civil" (TISP -
Apelacéo s/ Revisdo n° 396.986/6, S. Joaquim da Barra, Apte.: Sara Mendes Nascimento) Aplica-se, mutatis
mutandis - fazendo coro com a jurisprudéncia local -, 0 seguinte decisum do Superior Tribunal de Justica.
Vale a pena conferir: "Civil. Locagdo. Fianca. 1. Sendo a fianca contrato que ndo admite interpretacao
extensiva, o fiador ndo pode ser responsabilizado por obrigagéo resultante de pacto adicional ajustado entre
locador e locatario sem a sua anuéncia. 2. Recurso ndo conhecido" Deste modo, a guisa de concluséao,
pode-se afirmar que o descrito no vertente estudo leva a possibilidade de exoneragédo da fianga prestada,
mesmo que se tenha procedido a renuncia expressa do direito potestativo previsto no art. 1500 do Diploma
Legal Substantivo. Obs: O art. 15 00 do Cadigo Civil de 1916 encontra correspondéncia no art. 837 do Novo



Cadigo Civil: b) Impossibilidade de litisconsorcio entre locatério e fiadores em lides dessa natureza Em
demandas como esta (despejo c/c cobranca), admite-se tdo somente o ingresso, como parte ré, do locatario,
posto que foi ele o responsével pelo contrato de locacdo. O mesmo nao ocorre, é l6gico, caso a pretensao se
limitasse a cobranca dos encargos locaticios, uma vez que, neste caso, operaria a denominada
solidariedade passiva. Ademais, 0 assunto esta pautado nas orientacdes doutrinarias e jurisprudenciais,
conform



