EMFOR - CIVEL

PROMESSA DE COMPRA E VENDA
INADIMPLENCIA DO PROMIT COMPRADOR

CONDOMINIO — SINDICO - LEGITIMIDADE ATIVA - POCO ARTESIANO - LIBERACAO PARA
CONSUMO SEM ANALISE - AGUA TOLERAVEL - DANO A SAUDE DOS MORADORES

EMENTA

EGREGIO TRIBUNAL DE ALCADA DO ESTADO DO .... AUTOS N.° .... .... a VARA CIVEL DA COMARCA DE
.... APELANTE: .... APELADO: .... NA QUALIDADE DE SINDICA DO CONDOMINIO EDIFICIO .... RAZOES
DE APELACAO EGREGIA CAMARA EMERITOS JULGADORES .... devidamente qualificados nos autos em
epigrafe de Acao Ordinaria Cominatoria de Obrigacao de Fazer, proposta contra Ato da Sra. ...., na
qualidade de Sindica do Edificio ...., na qual foi acolhida a preliminar arguida pelo ora Apelado, de
ilegitimidade passiva nos termos do artigo 267, inciso VI, do Codigo de Processo Civil, vém a presenca
deste Egrégio Tribunal, por ndo se conformarem com a r. sentenca de primeiro grau de jurisdigéo, pedir um
novo julgamento em substituicdo ao primeiro (art. 512 CPC). Os Apelantes, para alcangarem o provimento
do seu Recurso, oferecem as razdes a seguir: A Acdo foi proposta contra Ato da Sra. ...., na qualidade de
sindica do Condominio Edificio ...., € nunca contra a pessoa fisica da mesma, pois sem duvida, o sindico
tem a qualidade de representante, que age em nome alheio, nos limites do regulamento e sob fiscalizagéao.
Quanto a matéria em andlise, ensina Caio Mario da Silva Pereira (vol. IV, 72, ed., Ed. Forense): "Compete ao
sindico adotar todas as medidas de defesa dos direitos e interesses da comunidade, bem como aquelas que
internamente condizem com a harmonia dos companheiros, mituo respeito aos direitos e faculdades, e
observancia das disposicoes legais e convencionais." Assim deveria ser a atuacao do sindico dentro de um
condominio, onde ponderando, analisando, argumentando, chegaria a uma solugédo ideal para todos os
condbminos. Mas por que figurou no pélo passivo, ato da Sr ....? Porque enquanto a mesma estava na
condicdo de sindica, investiu-se de representatividade arbitraria, obtendo dessa forma em .... anos de
gestdo, trés acdes propostas por condominios: A¢do de Manutencao de Posse, sendo requerente o
conddmino ...., e requerido o condominio ...., dos autos n.° ...., ....2 Vara Civel da Comarca de ...., conforme
folhas .... (doc. anexado ) dos autos n.° .... A¢do Cautelar Inominada, sob n.° ..../.... e Acdo Ordinéaria
Cominatoria de Obrigacao de Fazer, sob n.° ...., ambos tendo como requerente os condéminos .... € outros,
e requerido Ato da Sra. .... O que dizer sendo do Ato da sindica? E notoria a insatisfagéo dos senhores
conddminos quanto ao modo inacessivel que a mesma representa o condominio, pois sem sucesso foram
0s meios amigaveis de um possivel acordo, entdo necesséria se tornou a litigancia judicial. Ora, Nobres
Julgadores, um mandato de sindica, preenchidos de ag¢@es judiciais, € de ser criteriosamente analisado por
Vossas Exceléncias. Foi o Ato da representante do Condominio, que sem medir maiores consequéncias,
geraram os problemas infra citados: Em Assembléia Geral, foi aprovada a proposta da sindica, de perfuragao
de poco artesiano, tendo em vista 0s excessivos gastos de agua do Condominio junto a rede .... Realizada a
obra, foi liberada para consumo sem qualquer analise do referido poco; apos foi classificada pela .... - ....,
como agua toleravel. Com a qualidade de agua piorando visivelmente (cor e gosto), e continuando liberada
para consumo dos condéminos, ocorreram nesse periodo, varios problemas de satde. E de salientar, que a
sindica era sabedora de toda e real situacdo, e sem prestar as devidas providéncias que se faziam
necessarias para interromper o fornecimento da dgua, deixou de realizar as medidas cabiveis de um urgente
tratamento. Porém a Sra. ...., ha qualidade de sindica, negou-se a buscar a solu¢éo dos problemas trazidos
pelos Apelantes, ficando na posicao ditatorial, em manter o fornecimento da 4gua do poco artesiano; nessa
ocasido deixou de ser representante da coletividade condominial, passando a posi¢do de mandataria
destes. Os apelantes estéo confiantes na prevaléncia do senso de eqiidade que deve presidir o Direito. P or
todo o ato abusivo e irresponsavel da administragdo condominial, que proporcionou prejuizos econdmicos e



salutares, vém os apelantes pedir a reforma da r. sentenca de folhas ..../.... Por todo o aqui exposto, e 0s
argumentos legais contidos neste Recurso de Apelagéo, confiam os Apelantes que serdo plenamente
acolhidos por esta Egrégia Camara Civel, para o fim de ser reformada a respeitavel sentenca de primeira
instancia, voltando os atos processuais ab initio, e em consequéncia, dando-se provimento ao presente
Recurso. N. Termos, P. Deferimento. ..., .... de .... de



