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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
INADIMPLENCIA DO PROMIT COMPRADOR

Recurso Apelacéo .

IMOVEL COMERCIAL — LOCACAO - RENOVATORIA DE LOCACAO - DECADENCIA -
EXTINCAO DO PROCESSO COM JULGAMENTO DO MERITO - APELACAO

EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ....2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... - DO ESTADO DO ... .... ,
devidamente qualificada nos autos de Acao Renovatéria de Contrato de Locagdo sob n.° ..../...., proposta
contra ...., por seus advogados, respeitosamente, vem a presenca de VVossa Exceléncia, ndo se
conformando com a sentenga prolatada as fls. ..../.... dos autos, interpor RECURSO DE APELACAO, com
fundamento nos artigos 513 e seguintes do Cdadigo de Processo Civil e demais aplicaveis a espécie,
conforme razdes em anexo. Outrossim, requer-se a Vossa Exceléncia, seja recebido o presente apelo em
seus ambos efeitos e, apds cumpridos os tramites legais, remetido a Superior Instancia, com as razdes
anexas. Requer-se, finalmente, a juntada da guia de preparo de custas recursais, em anexo. N. Termos, P.

Deferimento. ...., ....de .... d& .... cccovuennen. Advogada EGREGIO TRIBUNAL DE ALCADA DO ESTADO DO
.... RAZOES DE RECURSO Pela recorrente: .... Recorrido: .... A¢do Renovatdria de Contrato de Locago n.°
....l.... Origem: ....2 Vara Civel da Comarca de .... - .... INCLITOS JULGADORES BREVE HISTORICO DOS

FATOS 1. A apelante ajuizou a presente acdo contra o apelado objetivando ter renovados os Contratos de
Locacéo firmados entre as partes, dos seguintes imoveis: a) "Imével de propriedade da LOCADORA, situado
na cidade de ....-...., naRua .... n.° ...., que, com excecao da locacdo em favor da LOCATARIA, se encontram
livres e desembaracadas de todos e quaisquer dnus ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou
extrajudiciais, legais ou convencionais, nada havendo que possa impugnar a celebracéo do presente
contrato." (textual doc. ....); b) "Iméveis designados por lojas .... e .... do Edificio ...., naRua .... n.° ...., na
cidade de .... ... " (textual doc. ....) 1.1 Referidos contratos foram celebrados em data de .... de .... de .... e ....
de .... de ...., respectivamente, ambos com prazo de vigéncia por .... anos, prorrogaveis por mais .... anos. 1.2
Posto que os contratos comecaram a viger em .... de ..., em virtude de norma contratual de prorrogagéo
automatica, tiveram os mesmos seus prazos prorrogados até .... de .... 2. Na vigéncia dos contratos locativos
supra mencionados, apelante e apelado consolidaram 0s mesmos e outros instrumentos referentes a
imoOveis conjugados a estes, passando a viger um sé contrato, chamado de consolidado. 3. Ocorre, que foi
proposta pelo ora apelado Agao Anulatdria visando anular referido contrato de locagéo consolidado, sendo
que o Poder Judiciario acolheu o pedido formulado, para anular tanto a rescisédo dos contratos isolados,
quanto o contrato consolidado celebrado entre as partes. 4. Em virtude de se tratarem os bens litigiosos do
imovel onde a apelante desenvolve seu comércio, tem ali sua clientela e seu fundo de comércio, para nao
decair de seu direito de renovagao referente ao contrato isolado dos imdveis descritos no item 1 supra,
propds a apelante agdo renovatéria ad cautelam, na forma prescrita pela Lei sob n.° 8.245, de 18 de outubro
de 1991. 4.1 Referida Agdo Renovatéria foi distribuida na ....2 Vara Civel, onde foi autuada sob n.° ..../....,
sendo que, atualmente, em virtude do julgamento pela improcedéncia do pedido formulado, aguarda
julgamento do Recurso de Apelacgéo interposto pela ora apelante e distribuido sob n.° ...., nesta Egrégia
Corte. 4.2 Ocorre, que se a decisé@o de primeira instancia for reformada e a acao referida no item 4.1 supra
for julgada procedente, o contrato sub judice sera prorrogado por mais um periodo de .... anos, o qual
escoar-se-ia em .... de .... 4.3 Dessa forma, ajuizou novamente a ora apelante, ad cautelam, a presente
demanda objetivando a renovagédo por um periodo de mais .... anos do contrato de locagdo mencionado no
item 1 da presente peca. 5. Seguidos os tramites legais, foi contestada a a¢éo proposta e oferecida
Impugnacéo pela ora apel ante. Conclusos os autos, o MM. Juiz a quo proferiu sentenca, cuja parte



dispositiva ora se transcreve: "Julgo extinta a presente acdo proposta por Lojas .... contra ...., pelas razdes
supramencionadas, e com fulcro no art. 269, IV do CPC. Condeno o autor nas custas e em honorarios de R$
.... para os il. Defensores do Requerido, ante o zelo e trabalho profissionais. P.R. Intimem-se." 6. Todavia, a
sentenga como prolatada ndo pode prosperar, posto que ndo fez Justica a ora Apelante, motivo pelo qual

impde-se a reforma da mesma, conforme adiante restara demonstrado. DA INOCORRENCIA DA ALEGADA
DECADENCIA 7. Com efeito, a



