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CONSTRUCAO CIVIL - ALIENACAO - AREA COMUM - ILEGALIDADE

EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ....2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... (Distribuig&o por
dependéncia) .... (qualificacdo), residente e domiciliado na Comarca de ...., na Rua .... n° ...., vem mui
respeitosamente, por seu procurador subscrito, com endereco na Av. .... n° ...., propor esta ACAO SUMARIA
DECLARATORIA DE NULIDADE DE ASSEMBLEIA GERAL, COMINADA COM PEDIDO DE DEMOLICAO,
contra o Condominio ...., localizado na Comarca de ...., na Rua .... n° ...., a ser citada na pessoa de sua
Sindica, Sra. ...., residente no Condominio ...., bloco ...., apartamento ...., encontravel também no instituto de
Assisténcia ao Menor, no Bairro ...., Av. .... n° ...., no horario comercial: PRELIMINARMENTE - MEDIDA
CAUTELAR DEFERIDA: 1. O autor ajuizou nesse R. Juizo, nos autos ..../...., Medida Cautelar de Suspensao
de Deliberacé@o de Assembléia, a qual mereceu deferimento liminar, estando em fase de processamento,
com defesa ja apresentada pelo réu e posterior manifestacéo do autor sobre documentos e alegagoes.
Diante disso é o pedido para distribuicdo por dependéncia desta acéo principal, a ser apensada a Cautelar
referida, consoante determinagéo do artigo 809 do Cédigo de Processo Civil: OS FATOS: 2. O Requerente é
legitimo proprietario e possuidor do apartamento ...., bloco ...., do Conjunto-réu, havido que foi pelo contrato
hipotecério, com compra e venda, datado de .... de .... de ...., com registro sob n° ...., Cartério Imobiliario da
Comarca de ...., sob n° ...., livro ...., desde ..../..../.... 3. O conjunto réu é constituido por .... apartamentos,
distribuidos em trés blocos distintos, com construcdes de prédios independentes, mas ligados entre si pelas
vias de acesso. Todo o conjunto é edificado sobre pilotis, tendo sido reservada a area térrea apenas para
portaria e anexos, areas de acessos as escadas (ndo ha elevadores), areas livres para jogos ou festas e
area reservada para estacionamento de .... veiculos, de propriedad e, a area de estacionamento, de
condbminos que adquiriram tais garagens por ocasido da aquisicdo do apartamento, por ocasido da
construcdo. A aquisicao de tais garagens, ou vagas nos estacionamentos, foi feita diretamente pelos
adquirentes de apartamentos junto a propria Construtora ...., tudo de conformidade com a Convencéo do
Condominio, no artigo 3°, paragrafo primeiro. Tais areas sdo, assim, de uso particular de seus proprietarios,
conforme langado na convencgao (fls. .... dos autos de cautelar). 4. Em assembléia geral extraordinaria
convocada pela Folha de ...., com edital publicado no dia .... de .... de ...., e realizada no mesmo dia, e com a
presenca de apenas .... condéminos, isto €, menos do que a terca parte dos condéminos, resolveu-se
transformar area comum do edificio, localizada entre os pilotis da construcéo, em &rea privativa para
estacionamento de veiculos e, demais, houve alienagdo "espagos-garagem” para .... conddéminos, pois que
.... foram os espacos a eles alienados por via de tal assembléia. 5. O edital de convocacéo referido na ata de
fls. .... dos autos apensos previu: "... tratar dos seguintes assuntos: ... constru¢do de novas garagens ..." O
mesmo edital nAo mencionou 0 quorum necessario para a primeira convocacao, limitando-se a informar que,
em 22 convocacao, realizar-se-ia a assembiléia: "... com qualquer nimero de participantes ..." Na mesma ata
(fls. .... do apenso) vé-se a deliberagdo para a alienagdo de tais garagens, textualmente: "... aprovado por
unanimidade (??) a construcao de .... novas garagens para estacionamento de veiculos, sendo que as
mesmas serao utilizadas definitivamente pelos condéminos co-proprietarios com prioridade para os que
ainda ndo possuem garagem e os presentes nesta assembléia geral extraordinaria. Os interessados
pagardo da seguinte forma: R$ .... a vista e mais .... prestacdes mensais de R$ .... cada uma, perfazendo o
total de R$ ...., ou R$ .... de uma s6 vez, cujos interess ados segue a relagédo ... (...) Deverao efetuar o



pagamento da primeira parcela tdo logo a Sindica os notifique, implicando na perda do direito de garagem
caso nao seja efetuado o pagamento ..." 6. Tem-se, em concluséo, que menos de terga parte dos
condbminos, em assembléia em que exige unanimidade, como se vera abaixo, resolveu converter area de
uso comum em area privativa para estacionamento de automoveis, como se demonstra claramente com a
propria copia da ata referida. DA NULIDADE DA CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA 7. O edital de
convocacgao da referida assembléia foi publicado no



