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Recurso Apelacéo .

ANULACAO DE LEILAO — FALTA DE NOTIFICACAO - SUSPENSAO DO ATO - DECRETO-LEI
70/66 - ALIENACAO - IMOVEL

EMENTA
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ....2 VARA FEDERAL DA COMARCA DE .... SECAO JUDICIARIA
ESTADO DO .... Autos n° .... Autor: .... Agado Consignataria Com Pedido Declaratério Réu: .... .... e sua

mulher, ja qualificados nos autos em epigrafe, vém respeitosamente através de seu representante legal, com
base no Art. 581 e seguintes do CPC. Requer. ANULACAO DE LEILAO, pelos fatos & seguir expostos: Os
Autores ingressaram com Acao para discutir saldo devedor de seu contrato. Depositaram as parcelas do
financiamento, conforme reza o art. 890 do CPC e seguintes, recebendo Termo de Recusa, ndo podendo o
Réu alegar ignorancia da Acao. Entendeu Vossa Exceléncia, que o pedido néo foi claro, indeferindo a inicial.
Os Requerentes Apelaram para o C. TRF da ....2 Regido, sede onde esta para ocorrer o julgamento do
Recurso de Apelacéo. O objetivo, e nisso os Autores foram claros, néo é o de ficar inadimplentes, pois
pretendem continuar com sua .... prépria para a qual ja investiram todos seus recursos, somente que,
pretendem pagar aquilo que entendem correto. Surpresos, tomaram conhecimento na data de ..../...., Através
de Edital do Jornal "....", que seu imdvel iria a Leildo no préximo dia .... de ...., ...., pelo lance minimo de R$
... (....), as .... hrs. (doc. anexo). Ignora o Exequente, pelo seu Agente Financeiro ...., que grande parte da
divida oriunda do referido imovel ja esta paga, primeiramente pela entrada paga a .... de aproximadamente
....% do valor do imével, taxas, seguro, depois, pelas parcelas pagas ao Agente Fiduciario, em namero de ....
(....) e a parte conflitante, que esta sendo discutida na avenca litigiosa em questédo. Os Autores consignaram

ainda, as prestagbes dos meses de ...., ...., ...., € .... de .... em favor do agente financeiro, notificando os
depdsitos ao Réu/...., Os depositos foram feitos diretamente na ...., em favor do Credor, que tem a faculdade
de retirar as importancias ou ndo, Ag. n° ...., Op. . ..., conta n° .... A partir dai, os Autores nao tiveram meios

de consignar as prestacdes, tendo em vista a falta da ordem judicial para tanto. Mais, fica provado, que a
inadimpléncia existe apenas nas Ultimas prestagfes, tendo os autores provocado os meios que entendem
corretos para quitar os atrasos. Com a nova Carta Constitucional foi estendido aos Direitos Patrimoniais o
seguinte dispositivo: "Ninguém sera privado da liberdade ou de seus bens sem o devido processo." No caso,
estar-se-ia privando os requerentes do imovel que adquiriram sem qualquer possibilidade efetiva de defesa e
ainda, sem os cuidados da apreciagdo do feito pelo Poder Judiciario. A Constituicdo assegura esses direitos
aos cidadaos, partindo dos seguintes principios: tentando evitar a arbitrariedade e néo fazendo prevalecer a
Justica pelas proprias maos, alids, principio arcaico, expurgando muitos ordenamentos juridicos universais
gue tentam renascer neste Dec. Lei n® 70/66. Outro principio é que todo cidaddo ao deixar de cumprir uma
obrigacéo o faz porque realmente ndo tem condi¢bes de cumpri-la, ou entender ter direito de cumpri-la de
outra forma. A execucao extrajudicial da forma preconizada no Dec. 70/66 parte do principio que todo
mutuario € um caloteiro. Nao é o caso dos Requerentes que querem pagar suas prestacdes. Ademais, 0s
Requerentes, somente tomaram ciéncia do leildo, através de jornal, tendo o Requerido e seu agente
fiduciério suprimido a primeira fase da execug¢éo que era a notificacdo do devedor através de Cartério de
Titulos e Documentos para purgar a mora, caracterizando o valor exato. O primeiro vicio que se aponta ao
presente caso é o fato de que os Autores em nenhum momento foram notificados pelo Requerido ao seu
Agente Financeiro, que havia sido instaurado o processo de execuc¢éo extrajudicial, conforme determinacéo
do art. 31, paragrafo primeiro do Dec. Lei n® 70/66, assim prescreve: "Recebida a solicitacdo da execucéo da
divida o agente fiduciario nos dez dias subsequientes promovera a notificagdo do devedor por intermédio do



cartorio de titulos e documentos concedendo-lhe prazo de 20 (vinte) dias para purgacdo da mora." N&ao
foram notificados da realizacéo do leildo, portanto, suprimiu 0 Requerido a primeira fase da execucao que
era a notificacdo através do Cartério de Titulos e Documentos para efeitos de purgar a mora. A auséncia
dessa notificacao inicial macula a validade do ato juridico em consonéncia com o Art. 145, Ill, do Cddigo
Civil., que diz: "E nulo o ato juridico quando n&o se revestir na forma prescr



