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LEI 8.245/91 — CONTRATO DE LOCACAO - JULGAMENTO "EXTRA PETITA" - DENUNCIA
VAZIA - DESPEJO

EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ....2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... ESTADO DO .... .... ,
devidamente qualificado nos Autos n° ...., de Acao de Despejo, em tramite neste Douto Juizo, que lhe move
...., também j& qualificado, por sua procuradora judicial infrafirmada, inconformado com a respeitéavel
Sentenca de fls., vem, respeitosamente, perante VOSSA EXCELENCIA, com arrimo nos artigos 513 a 521
do Cadigo de Processo Civil, interpor APELACAO, aduzindo suas raz6es em apartado, para que delas
conheca a Superior Instancia, cuja juntada requer-se, bem como a remessa ao Egrégio Tribunal. Requer,
com fulcro no art. 5°, LXXIV da C.F. e na Lei 1060/50, a concessao do beneficio da Justica Gratuita ao
Apelante, por ser pobre na acepgéo juridica do termo, nao tendo condi¢Bes de arcar com as custas
processuais e honoréarios advocaticios, sem prejuizo de seu sustento proprio e de sua familia. Nestes
termos, Pede deferimento. ...., ....de ....de ... ...ccccceeerrnn. Advogado EGREGIO TRIBUNAL DO ESTADO ...
RAZOES DE APELACAO Ac&o de Despejo Autos n° .... -...2 Vara Civel da Comarca de .... Apelante: ...
Apelada: .... Insignes Magistrados! Colenda Corte! Em que pese a integridade e o elevado saber juridico do
Magistrado "a quo", equivocou-se 0 mesmo ao exarar sua respeitavel Sentenca, em fls., merecendo reforma
"in totum”, conforme abaixo demonstraremos. A apelada ingressou com a presente demanda de Despejo,
fundada no art. 46, § 2° da Lei 8.245/91, que estabelece que nos contratos ajustados por escrito e por prazo
igual ou superior a trinta meses, findo o prazo estabelecido e havendo prorrogacéo do contrato, podera o
locador denunciar o contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacéo. Por
seu turno, o Apelante, com fulcro no art. 61 da Lei 8.245/91, manifestou-se tempestivamente as fls. .... dos
Autos em epigrafe, concordando na desocupacao do imével objeto do contrato de locacédo e pugnando pelo
beneficio capitulado neste artigo, quanto a possibilidade de permanecer no imével pelo prazo de 06 (seis)
meses, contados da citacao. A Apelada, as fls. .... dos Autos em epigrafe, acostou peticdo concordando com
o pedido retro mencionado do Apelante. Causou-nos estranheza, que em data de ...., o Douto Juiz "a quo”
tenha exarado Sentenca, alegando em seu relatério o seguinte teor: "Pretende o requerente alcancar o
despejo por falta de pagamento, alegando que o requerido-inquilino ndo pagou aluguéis vencidos,
infringindo obrigacdo contratual. Protesta por todos os meios de prova e condenagao nas verbas de
sucumbéncia. Juntou documentos. Citado pessoalmente o requerido ndo apresentou contestagdo, nem
purgou a mora." Além do relatério da Sentenca atacada estar totalmente equivocado por afirmar ser o
presente despejo por falta de pagamento, quando na verdade trata-se de denuncia vazia, alega que o
Apelante ndo contestou, nem purgou a mora, quando na verdade, em momento algum, discutiu-se o
pagamento de aluguéis, sendo que aquele manifestou-se tempestivamente nos Autos as fls. ...., valendo-se
do beneficio preceituado no art. 61 da Lei de locacdo. Pasmem ainda, quando no fundamento da Sentenca,
alegou o Magistrado "a quo" que o ora Apelante devidamente citado deixou transcorrer "in albis" o prazo
para defesa, imputando-lhe os efeitos da revelia. Afirmou ainda, ter o Apelado juntado aos Autos
documentos comprovando a falta de pagamento pelo Apelante, alicercando-se equivocadamente nos arts.
9° inc. lll e art. 62, |, ambos da Lei de Locacao, decretando, por sua vez, o Despejo do ora Apelante,
condenando-o0 nas custas processuais e nos honorarios advocaticios que fixou em 10% (dez por cento)
sobre o valor da causa. Referida Sentenca, como acima demonstrado, esta totalmente eivada de vicios,
sendo o julgamento em sua totalidade "extra petita". Cabe salientar, que o Apelante requereu as fls. ...., a
concessao do benefici o da justica gratuita, pedido este que também nao foi apreciado pelo Magistrado "a



quo", constituindo julgamento "infra petita”. Entende o Apelante ndo ser devida a condena¢édo em custas
processuais, posto que desocupou o imével no més de .... de ...., logo antes do prazo de 06 (seis) meses,
concedido em razdo do beneficio previsto no art. 61 da Lei de Locacao, contados a partir da citacéo, que se
deuem....de ....de ..... E, consoante prevé o mencionado artigo, se a desocupac¢éo ocorrer dentro do prazo
fixado, o réu ficara isento dessa responsabilidade, logo, estando dispensado do pagamento da
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