EMFOR - CIVEL

LOCACAO COMERCIAL
RETOMADA PARA USO PROPRIO

JUROS DE MORA — DEPOSITO - CONTRATO DE LOCACAO - RESCISAO - FALTA DE
PAGAMENTO

EMENTA
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DO .... ....
(qualificacdo), domiciliado nesta Cidade, onde reside na Rua .... n° ...., desejando propor uma ACAO DE
DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO C/C COBRANCA DE ALUGUERES E ACESSORIOS DA
LOCACAO em face de ...., na qualidade de locatério, domiciliado nesta Cidade, onde reside na Rua .... n° ....
e ....,, ha qualidade de fiadores e principais pagadores, ...., domiciliados nesta Cidade, onde residem na Rua
.. n° ..., vem expor e afinal requer o seguinte: A - LOCACAO 1. Por contrato escrito o requerente deu em
locacgdo ao requerido o imoével situado na Rua .... n° ..., nesta Cidade, pelo prazo de .... meses, para terminar
no dia ...., pelo aluguel mensal de R$ .... 2. Os .... sdo fiadores e principais pagadores, solidariamente
responsaveis pelo referido locatario o Sr. .... B - OBRIGACOES 3. Consoante disposi¢des contratuais, o
locatério .... € obrigado a pagar o aluguel e acessorios da locagdo impreterivelmente até o ultimo dia do més
vencido. 4. Por sua vez, os fiadores .... sdo principais pagadores, solidariamente responsaveis com o
locatério .... pelo fiel cumprimento do contrato. 5. Ademais, consoante disposto na clausula .... do pacto
locaticio, o ndo pagamento dos alugueres no prazo estabelecido importara na incidéncia de multa de ....,
juros de mora de .... a0 més, honorarios advocaticios de ...., além da correcdo monetéaria. C - DEBITO 6.
Apesar de assim estar obrigado, o locatéario .... encontra-se em mora com o pagamento dos alugueres dos
meses de ...., consoante calculado e discriminado na anexa planilha, totalizando, no dia .... de .... de ...., em
moeda nacional corrente, o equivalente a quantidade de .... UFIR's. D - PURGA MORA 7. A locagéo podera
ser rescindida em decorréncia da falta de pagamento dos alugueres. 8. Todavia, o locatério .... podera evitar
a rescisdo da locacéo, requerendo, no prazo da co ntestacao, autorizacéo para pagamento do débito
atualizado, independente de calculo do contador e mediante depdsito judicial, incluidos: a) alugueres que
venceram até a sua efetivagéo; b) multa contratual; ¢) juros de mora, e d) custas e honorarios advocaticios
do locador. E - PEDIDOS 9. Face a todo o exposto, € a presente acdo de despejo, fundada na falta de
pagamento de alugueres, cumulada com o pedido de cobranca desses alugueres e acessorios da locacgéo,
consoante previsto nos incisos Il e Il do art. 9° e nos incisos | e Il do art. 62 da Lei n°® 8.245/91, para
requerer a V. Exa: | - com relacdo ao locatério ....: a) a citagédo do suplicado ...., por intermédio de oficial de
justica, na .... para: a.1) requer, no prazo da contestacdo, querendo evitar a rescisdo da locacéo, autorizacao
para o pagamento do seu débito atualizado, independentemente de célculo do contador, e mediante
depdsito judicial, cujo depdsito devera ser efetuado até quinze dias apds a intimacao do deferimento,
inclusive dos alugueres vincendos até a data do efetivo depdsito, ou, a.2) contestar a a¢do, querendo. Il -
com relagdo aos fiadores ....: b) a citacao dos fiadores ...., por intermédio de oficial de justica, na Rua .... n°
..., ha qualidade de principais pagadores, solidariamente responsaveis com o locatario ...., para: b.1)
requererem, no prazo da contestacéo, querendo evitar a rescisdo da locagdo, autorizacdo para o pagamento
do débito atualizado de seu afiangado ...., também independentemente de célculo do contador, e mediante
depdsito judicial, cujo depésito devera ser efetuado até quinze dias apoés intimagdo do deferimento, inclusive
dos alugueres vincendos até a data do efetivo depdésito; ou, b.2) contestarem a acéo, querendo. Il - com
relacéo ao locatario .... e os fiadores ...., se néo for efetuado o depdsito do débito atualizado, ou sendo
contestada a acdo por quaisquer deles: ¢) seja a acdo, afinal, julgada procede nte para decretar a rescisao
da locacao, com o conseqiiente despejo do locatéario ...., bem como de eventuais ocupantes do imdvel,
fixando-lhe o prazo minimo legal para a desocupacéo voluntaria do imével; d) sejam condenados o locatario



.... e os fiadores ...., solidariamente, no pagamento dos alugueres aludidos na planilha e constantes desta

acao e daqueles ocorridos até a data da efetiva desocupacao do imovel; e) sejam condenados o locatario ....

e os fiadores ...., solidariamente, ao pagamento das custas judiciais e dos honoréarios de 20% sobre o
montante devido, custas e honorarios esses que deverao ser corrigidos monetariame



