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EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... VARA CIVEL DA COMARCA DE .... .... , j& qualificada nos autos
em epigrafe, de ACAO DE DESPEJO POR NOVO ADQUIRENTE, que promove contra ..., por seu
advogado que esta a subscreve, vem, respeitosamente perante Vossa Exceléncia, IMPUGNAR a
contestacao exteriorizada pelo requerimento, pelo que passa a aduzir: | - PRELIMINARMENTE Da
irregularidade da representacdo Na contestacdo apresentada, a requerida encontra-se irregularmente
representada. O ordenamento civil patrio prescreve que qualquer ente dotado de capacidade juridica, ao
recorrer a qualquer 6rgédo do Poder Jurisdicional do Estado, deve fazé-lo devidamente credenciado,
apresentando documentacgéo passivel de fazer prova de sua personalidade e, portanto, de sua capacidade
de postular em Juizo. Tratando-se de pessoa juridica, a mera juntada de instrumento de mandato pela
requerida néo é suficiente ao seu credenciamento perante esse respeitavel Juizo, haja vista ndo constituir
documento habil para a prova de sua identidade. Ademais, ndo se sabe se 0 opositor da assinatura na
aludida procuracéo tem poderes para assim proceder, haja vista que dita procuragéo deveria vir
acompanhada de cépia do Contrato Social ou, até mesmo, certiddo simplificada expedida pela Junta
Comercial do Parana, documentos esses que efetivamente completariam e tornariam regular a
representacao daquela perante o Juizo, na medida em que estabeleceriam ilacdo documental entre a
mesma e seu representante. Requer-se, portanto, com fundamento no art. 13 do Cddigo de Processo Civil,
seja determinado a requerida que regularize a sua representacao, sob pena de ser decretada a sua revelia.
NO MERITO As alegacdes trazidas pela contestante, ndo possuem o condao de elidir a procedéncia do
pedido prefacial, haja vista serem as mesmas inveridicas e, de ndo contarem com a documentacao
necessaria a sua comprovagao. Quanto a preliminar trazida pela requerida, de ilegitimidade ad causam, néo
deve a mesma prosperar, haja vista que na data da propositura da presente medida, a autora era a
proprietaria do imovel que pretende retomar, bem como continua sendo, conforme comprova o Registro
Geral fornecido pela .... Circunscri¢éo Imobiliaria de ...., juntado aos autos as fls. ...., documentos estes
suficientes para provar-se o dominio. Relativamente a data de aquisi¢do pela autora do imével que pretende
retomar, percebe-se pela simples leitura do Registro Imobiliario que a mesma se deu em ...., sendo efetuada
em .... a transcricao junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis. Assim, em ...., data do envio da notificacéo
premonitéria a locataria, a autora, como nova adquirente do imoével objeto da presente acdo, hada mais fez
do que exercer um direito que a lei lhe confere, disposto no art. 8° caput, e paragrafo 2°, da Lei 8245/91. O
art. 8° da citada lei, assim dispde: "Se o imdvel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera
denunciar o contrato, com prazo de noventa dias para a desocupacéo, salvo se a locacéo for por tempo
determinado e o contrato contiver clausulas de vigéncia em caso de alienacédo e estiver averbado junto a
matricula do imovel. Paragrafo 1° .... Paragrafo 2° - A denuncia devera ser exercitada no prazo de noventa
dias contados do registro da venda ou do compromisso, presumindo-se, apds esse prazo, a concordancia na
manutencéo da locacdo." A alegacéo de que a requerente permutou o imével que pretende retomar torna-se
irrelevante na medida em que na data da propositura da presente medida, que se deu em ...., a autora
comprovou possuir todos os requisitos legais exigidos para postular a retomada do imével, em especial
possuir o dominio, conforme atesta a Matricula Imobiliaria juntada as fls. .... Outrossim, no que diz respeito a
alegada ineficacia da notificagcao premonitoria promovida por ...., percebe-se que a mesma o fez na
qualidade de procuradora da autora, e para tanto, junta documento co mprobatério do fato alegado. "Ex



positis", tendo em vista que as alegacdes expendidas sao irrelevantes para o desate da demanda bem como
desprovidas de documentos que comprovem as alegacoes trazidas pela contestante, requer-se a Vossa
Exceléncia o julgamento antecipado do feito, com a procedéncia do pedido prefacial, condenando-se a
requerida ao pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios na base usual. Nestes Termos
Pede Deferimento ...., ....de ....de .... ccccooeeererennn. Advogado



