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EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... VARA CIVEL DA COMARCA DE .... .... estabelecida na Comarca
de ..., naRua....n°...., Bairro ...., por seu procurador (procuracdo anexa), tendo citada por via postal, cujo
AR foi juntado aos autos em ...., vem apresentar CONTESTACAO a ACAO DE DESPEJO proposta por ....,
nos termos seguintes: 1. A suplicada exerce desde .... a locacdo nao residencial do imével onde tem seu
estabelecimento, renovado por um contrato de prazo determinado de seis meses em ...., prorrogado na
forma da lei, sendo locadora a entdo proprietéaria Fundacéo Assistencial e Previdenciaria (doc. fls. .... e
verso). 2. A Autora pretende rescindir a locacao alegando que se tornou proprietéria do imével em ...,
guando adquiriu a locadora acima mencionada, e que ndo deseja continuar a locagao. A agdo é proposta
com fundamentos no artigo 8° da lei 8.245/91, e foi precedida da notificacdo de fls. 8. 3. Preliminarmente, a
autora é parte ilegitima para promover a acdo de despejo, por ndo ser mais a proprietaria do imoével,
consoante se constata pelos termos da prépria peticao inicial e dos fatos excludentes do pedido a seguir
revelados. 3.1. Em primeiro lugar, a autora declara textualmente que adquiriu o imével em ...., mas 0s
documentos pretensamente comprobatdrios de sua condicdo de adquirente atestam que a aquisicao do
imovel retomando (duas lojas contiguas), através de permuta, ocorreu por escritura publica lavrada as fls. ....
do Livro ...., em ...., nas notas do 7° Tabelido desta Comarca de .... (Certiddo do RGI de fls. ....). 3.2. O
aparente equivoco €, porém, a ponta do "iceberg" que oculta a verdadeira e atual propriedade do imével, de
gue ndo mais é titular a autora. Com efeito, em ...., a firma ...., comunicou a Suplicada que o imével objeto da
presente a¢do, que era administrado por .... (a subscritora do contrato), passara a ser administrado pela .... E
em .... a mesma administradora ...., na qualidade de repres entante de ...., proprietaria do imével, ofertava a
ré-locatéria, preferencialmente, a venda do imével locado, pelo preco de R$ .... 3.3. Bem se vé que, em ....
(data declarada na inicial como da aquisi¢ao), outro era na verdade o novo proprietario a que se refere a
notificacdo premonitéria de ...., promovida pela administradora ...., sem declarar-lhe o nome. A suplicada tem
seguras informacdes de que esse novo proprietario, cuja notificacdo ndo declara ser a autora, até porque era
ela permutante desde ...., na realidade é um terceiro que sucedeu a autora também através de permuta, cuja
negociacgao se iniciou através de processo perante a .... Vara de Familia da Comarca de ...., a requerimento
de .... e sua esposa, pais do permutante e adquirente, o filho menor .... Trata-se do processo n° ...., no qual
foi deferida a expedicéo de alvara judicial autorizando a que se fizesse a permuta de terreno pertencente ao
menor com o imével da Rua .... n° ...., o prédio objeto desta acédo de despejo. 3.4. A prova desse fato, de
fundamental relevancia para a defesa, s6 podera ser feita por solicitagdo em oficio de V. Exa., no interesse
da Justica ao MM. Juizo de Direito da .... Vara de Familia, cujo Cartério ndo fornece certidao, por se tratar de
processo de interesse de menor. Isto posto, falta a acdo condi¢do essencial & sua propositura, a legitimidade
de parte, 0 que enseja a extingdo do processo com julgamento de mérito, nos termos do art. 267 - VI do
CPC. 4. Desde ja fica evidente também, pelos termos da notificacao e da peticao inicial antes analisados,
gue do "relato dos fatos nédo decorre logicamente a conclusdo”, pelo que a inicial é inepta e devera ser
indeferida, com extin¢édo do processo, por for¢ca do disposto no art. 301 - Il c/c art. 267 - | do CPC. 5. Ha
ainda, sob outro aspecto, obstaculo a que o processo tenha seguimento. E ineficaz a notificagéo
premonitéria promovida por ...., pois ndo é nem nunca foi proprietaria do imével reto mando. Tampouco essa
notificacao é promovida por procurador, nela ndo se declara o nome do "novo proprietario”, que néao teria
mais interesse na continuacao da relagéo locaticia, como se vé doc. de fls. ...., que instrui a inicial. "Cabe



aqui invocar o preceito do art. 6° do CPC, de que ninguém poderd pleitear, em nome proprio, direito alheio,
salvo quando autorizado por lei". A dendncia a que esta condicionada a propositura da acdo de despejo e da
qual decorreria o prazo de desocupacao previsto no artigo 8° da Lei do Inquilinato, ndo foi, portanto,
validamente efetivada



