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LOCACAO COMERCIAL
RETOMADA PARA PESSOA DA FAMILIA

LEI 8.245/91 — LOCACAO COMERCIAL - DECADENCIA

EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA .... 2 VARA CIVEL DA COMARCA DE .... .... , pessoa juridica de direito
privado, com sede e foro na Comarca de ...., na Rua .... n°.... bairro ...., inscrita no CGC/MF sob n° ...., por
seu procurador ao final assinado, inscrito na OABY/.... sob n° ...., com escritdrio profissional na Comarca de
...., na Rua .... n°..., onde recebe notificacao e intimacao, vem, respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, propor a presente ACAO RENOVATORIA DE LOCACAO CONTRA, ...., (qualificacdes),
proprietarias do imovel sede comercial da autora, na qualidade de herdeiras do Espoélio de .... a primeira
portadora da Cédula de Identidade/RG sob n° .... e do CPF/MF sob n° ...., pelo fatos e fundamentos a seguir
aduzidos: | - OS CONTRATOS DE LOCACAO A autora é locataria do imével de propriedade das rés,
constituido pela parte térrea da frente, localizadas na Rua .... n° ...., edificados em sua totalidade no lote de
terreno sob n° ...., da planta ...., medindo .... m de frente para a ...., na Comarca de ...., por .... m de extenséo
da frente aos fundos do lado de direito de quem da rua olha o imével, confrontando com o lote n° ...., .... m
do lado esquerdo, confrontando com o lote ...., tendo .... m de largura na linha de fundos, onde confronta
com os lotes ...., com area total de .... m, contendo um prédio de alvenaria, objeto de matricula .... da 1°
Circunscri¢do Imobiliaria da Comarca de .... As relagdes locaticias foram firmadas sucessivamente através
de contratos escritos e com prazos determinados (doc. ....), conforme abaixo se demonstra: IMOVEL
LOCALIZADO NA RUA .... N°...., PARTE FRONTAL: INICIO TERMINO PERIODO DOCUMENTO N° ...........

.............................................................................................................................................. O locaticio
atualmente alcanca o s seguintes valores (....): - uma sala, no valor de R$ ...., com desconto de R$ .... para
pagamentos pontuais, sendo o valor locaticio liquido de R$ ....; - Seguro de Incéndio, no valor de R$ .... (....).

A accessio temporis dos contratos anteriores encontra-se inserta no inciso Il do art. 51 da Lei 8.245/91,
requisito ja consagrado pelos Pretério patrio, inclusive pela Suprema Corte, verbis: Fica, pois, demonstrada
a relacdo contratual ininterrupta pelo prazo de .... anos. Il - EXPLORACAO TRIENAL DO MESMO
COMERCIO A autora sempre explorou 0 mesmo ramo de comércio, sem solugéo de continuidade, ou seja, 0
ramo de casa de massas. A cabal comprovacdo da exploracao trienal ininterrupta na atividade de casa de
massas, € representadas pelo anexo Alvara de Funcionamento (doc. 02), notas fiscais de venda ao
consumidor emitidas desde .... até .... (doc. ....) e guias de recolhimento de I. C. M. S. (doc. ....) lll -
DEMONSTRACAO DO FIEL CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS EM TODOS 0OS
CONTRATOS DE LOCACAO Como se comprova dos anexos recibos de aluguel (docs. ....), a autora sempre
cumpriu todas as obriga¢des contratuais, tendo por objeto o imovel, localizado na parte da frente, pagando
sempre pontualmente os alugueres. IV - CONDICOES OFERECIDAS AS NOVAS LOCACOES A) Prazo
contratual de .... anos, a partir do Ultimo dia dos contratos em curso; B) O locaticio mensal no valor de R$ ....
(....), com desconto de R$ .... (....) para pagamentos pontuais até o quinto dia util do més subsequente ao
vencido, que serdo atualizados monetariamente até o inicio da nova relacéo ex locato. Outrossim, a autora
submete-se ao valor a ser arbitrado por este r. Juizo, dentro dos parametros tracados neste petitério. C) O
locaticio sera reajustado trimestralmente de acordo com a varia¢do do IPC - indice de Precos ao
Consumidor divulgado pela Fundacao Getulio Vargas. D) A autora se compromete a pagar os valores
referentes ao Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) que venham a recair sobre o imével; consumo de
agua, luz e esgoto, bem como a manter sobre o referido imével contrato de seguro contra incéndio da parte
que Ihe cabe no prédio locado no valor de mercado, comprovavel, caso se vislumbre necessario, através da
avaliacdo de imobiliaria idonea, estipulados como beneficiarias na apélice de seguros as rés, no tocante aos



danos materiais do prédio, tendo seu inicio no primeiro més dos contratos renovados. E) A averbacao da
relacéo locaticia renovando a margem da matricula n°® 19.213 da 1° Circunscri¢éo Imobiliaria da Comarca de
...., F) Demais condic¢des dos contratos anteriores. V - DAS GARANTIAS AOS CONTRATOS DE LOC



