EMFOR - CRIMINAL

CRIME CONTRA A ECONOMIA POPULAR
MENSALIDADES ESCOLARES

IMOVEL — CONTRATO DE ADESAO - CONSTRUTORA - DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS -
COBRANCA INDEVIDA - INDENIZACAO

EMENTA

EXMe. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE ......... Lovois i , brasileira,
casada, auxiliar de escritorio, portadora da cédula de identidade RG. n.° ......... , inscrita no CPF/MF n.° ......
residente e domiciliada narua .......... , (bairro), (cidade/uf), CEP ............... , Vém, por intermédio de sete

advogado, com instrumento procuratério em anexo (docs. 01 a 10), perante V. EX2., com fundamento na
Constituicdo Federal art. 5°, XXI, XXXII, LXXVII e art. 170, V, Cédigo de Processo Civil arts. e seguintes,
Cédigo de Defesa do Consumidor e legislagbes conexas, propor: DEVOLUCAO EM DOBRO DE
COBRANCA INDEVIDA, CUMULADA COM NULIDADE DIA CLAUSULA, INDENIZACAO E LIMINAR contra,

....................... , pessoa juridica de direito privado, inscrita do CNPJ sob n.° ......................e Inscri¢do
Estadual n.° ... ,comsede Na ......ccoevvvveeereenennnen, , (bairro), CEP: ............... yTel: () v, ,
(cidade/uf), Pelos motivos de fato e direito que se seguem: DA EXPOSICAO FATICA A autora adquiriu, seu
imovel no residencial ........... , Situado NA TUA ..eeevvveeeeieeeeeeee , (bairro), (cidade/uf), da empresa Ré, nas
seguintes condi¢fes: Requerente: ................ Precototal: R$ ........... Sinal: R$ ........... Poupanca (menos
sinal): R$ ........... Parcelamento poupanca: R$ .......... Financiamento R$................ Parcelamento do
financiamento R$.......... Data de assinatura R$ ......... Taxa de juros aplicada R$ ......... Este contrato (doc.
incluso), elaborado Unica e exclusivamente pela Construtora ..................... (unilaterais) e, portanto, contratos

por adesdo, revestidos de aparente legalidade e, até poderia se dizer: - aparentemente muito favoravel a
consumidora que a ele aderiu; na verdade esc onde clausulas abusivas, ilegais, nulas e com obrigacdes
excessivamente onerosa para a consumidora. Conforme dissemos, 0 negdécio celebrado € um contrato de
compra e venda, em que se encontra como ofertaste uma empresa que exerce esta pratica com
habitualidade, portanto estamos diante de uma relagéo de consumo, em que a autora € consumidora
hipossuficiente nos termos da presunc¢éo absoluta da Lei 8.078/90. A questédo envolve basicamente a
seguinte situacao: | - A Autora adquiriu seu imovel através de prestacdes diminutas e mediante comprovagao
de renda compativel com aquela prestacédo; Il - O. contrato além de prever uma correcao anual das
prestacdes acresce estas de juros remuneratérios mensais sobre as prestacdes, que séo fragbes do valor
total cujos juros j& foram aglutinados; Il - Atualmente a prestacéo devido aos juros abusivos aplicados,
chega a ser 03 (trés) vezes superior a prestacao inicial, enquanto a renda da Autora continua estacionada,
quando n&o decaiu. DA ANTECIPACAO DE TUTELA A morosidade do processo é a principal causa da
ineficiéncia, em muitos casos do procedimento ordinario na obtencao da satisfagdo do direito material da
parte. Conforme aqui demonstrado, a autora acredita estar sendo vitima de excessos de cobrancas
propositais praticados pela ré, em detrimento de suas economias que ja sdo escassas causando um
desequilibrio perigoso no cumprimento financeiro do contrato, pelo que esté presente seu bom direito de vir
a juizo reclamar. A reforma do CPC foi sensivel a essa problematica, acolhendo a tutela antecipatdria como
forma de distribuicdo do dnus do processo, eliminando a vantagem da ré contra a autora que nao pode
suportar sem grave prejuizo, o decorrer do tempo exigido pelo processo. Dispde, portanto o artigo 273 do
CPC, com a nova redacao da Lei 8.952/94, que "o juiz poder& a requerimento da parte antecipar, total ou
parcialmente, os efeitos da tutela pretendida no pedido inicial, desde que, existindo p rova inequivoca, se
convenca da verosimilhanca da alegacéo: ...", Portanto, € possivel a concesséo da tutela antecipatéria
guando a temor iminente de que o dano se produza. Percebendo que o litigio é fator de perturbacéo da paz
social, e quanto mais rapidamente se decida a composicéo da lide e se dé a extingado dos conflitos, mais



eficientemente afasta-se da sociedade a vis inquetativa gerada pela demora do processo, o legislador
resolveu admitir a tutela antecipada de direitos. O entendimento tem sido pacifico, conforme decisbes que
transcrevemos: A¢do Cautelar n.° 96.0012537-6 "Tenho negado seguimento as cautelares antecipatérias de
direito, porque hoje vigente instrumento legal expresso para tal fim a tutela antecipatéria do art



