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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA ...... 2 \VARA CIVEL DA COMARCA DE
............................ , J& qualificado nos autos sob o n° .................., de Acao de Rescisdo de Contrato, que
move em face de ................ , igualmente qualificado, por sua procuradora e advogada que a esta subscreve,
vem, respeitosamente, a presenca de V. Ex.2, manifestar-se sobre a Contestacéo da Ré o que faz nos
termos seguintes: DAS PRELIMINARES: - Em suas alega¢fes a Ré denuncia a lide a empresa .............. ,
sob a alegacgéo de que a mesma teria se sub-rogado nos direitos e obrigacdes decorrentes do contrato do
Autor e, a0 mesmo tempo, alega a necessidade de litisconsorcio necessério, pugnando em razao deste fato
pela caréncia da acdo. Verifica-se, no entanto, que a propria Ré teria sanado eventual irregularidade no pélo
passivo da Acdo ao denunciar a lide a empresa ................. Assim sendo, ndo merece acolhida a pretenséo
da Ré de extingdo do processo por caréncia da agdo, mesmo porque esta confunde condi¢des da acdo com
pressupostos processuais. Por outro lado, a Ré, ora contestante, afirma que por tratar-se de direito real
deveria haver a outorga uxoria para a propositura da presente A¢do. Contudo, nao lhe assiste razao haja
vista que o contrato efetuado entre as partes néo foi registrado no competente registro imobiliario da
transmissao do bem, conforme exige o nosso ordenamento juridico para a transferéncia de propriedade de
bem imd&vel por ato inter vivos (art. 1245 do NCCB). Estabelece o art. 1245 do Novo Cdédigo Civil Brasileiro:
Art. 1245, Transfere-se entre vivos a propriedade mediante registro do titulo translativo no Registro de
Iméveis. Portanto, se ndo houve a transcricdo no registro imobiliario ndo houve a transmissao da
propriedade imével e, assim sendo, posto que antes da transcri¢cao, o alienante continua a ser tido como
proprietario do imével e o adquirente, que se conformou com um simp les contrato de compra e venda, ainda
gue publico ou particular, ndo passa de mero credor, com direito tdo-somente a acao pessoal. Neste sentido
temos a licdo de Maria Helena Diniz em sua obra Cédigo Civil Anotado, Sao Paulo, Editora Saraiva,
1995(0Obs: Doutrina com base no Cédigo Civil de 1916): "Sera titular do direito apenas aquele em cujo nome
estiver transcrita a propriedade imovel ou inscrito o dnus real que recair sobre o bem de raiz. ... Sem o
registro ndo se tera qualquer transferéncia de propriedade. Devem ser, portanto, registrados os seguintes
negacios juridicos, para que se opere a aquisi¢do da propriedade imobilidria: compromisso irretratavel de
compra e venda, compra e venda, dacdo em pagamento, doagdo, permuta, transacdo em que entre imével
estranho ao litigio etc. ... Os negdcios juridicos, as sentencas que adjudicarem bens de raiz em pagamento
de divida da heranca, as arrematacdes e adjudicagBes em hasta publica ndo séo hébeis para transferir, por
si, 0 dominio do imével, uma vez que no direito brasileiro, a propriedade apenas transferir-se-a a partir do
instante em que o titulo translativo do dominio for efetivamente registrado na circunscrigdo imobiliaria
competente. A data da transferéncia da propriedade € a data do registro e ndo a do titulo." (o grifo € nosso)
A jurisprudéncia patria tem se mantido firme neste sentido, conforme se depreende dos acérdéos a seguir
transcritos, extraidos do Vade Mecum Juridico Eletrénico: 306023 - EMBARGOS DE TERCEIRO -
CESSIONARIOS DE DIREITOS DE UM APARTAMENTO PENHORADO EM PROCESSO DE EXECUCAO -
O bem penhorado estava inscrito em nome do executado, no Registro de Imdveis. Simula 621. Promessa de
compra e venda de imdvel nao inscrita no Registro de Imdveis. Nao pode ser desconstituida penhora de



imovel objeto de promessa de compra e venda, se esta, ainda que celebrada anteriormente a penhora, nao
estiver inscrita. Precedentes do STF. Recurso conhecido e provido, pa ra julgar improcedentes os embargos
de terceiro. (STF - RE 107.908-8 - SC - 12 T. - Rel. Min. Néri da Silveira - DJU 27.10.94) (RJ 208/92) Tanto é
assim, que em nenhum momento foi exigida a assinatura da esposa do Autor, quer seja para efetuar o
contrato inicial, quer seja para firmar eventuais alteragdes. NO MERITO: As alegagfes da Ré s&o inveridicas
e infundadas e ainda destituidas de qualquer amparo legal, levando a crer que existe um conluio entre as
empresas que deveriam edificar a obra para fraudar credores e, assim procedendo, pretendem beneficiar-se
de suas proprias torpezas. A alegacgéo de qu



