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PLURALIDADE DE BENS — QUANDO NAO CABE A DIVISAO E SIM PERMUTA

RESUMO

- Reconheco a divergéncia entre o r. julgado em exame e 0 acérdao do eg. Supremo Tribunal Federal,
referido nos autos (RTJ 47/103), no qual o em. Ministro Eloy José da Rocha assim votou: "E evidente que a
pluralidade dos bens e a diversidade de origem ndo impede a divisdo, para a extingdo do condominio. Mas
determinada a parte ideal de cada um dos condéminos, em cada coisa, eles ndo poderédo, mediante a
divisdo das coisas, consideradas na sua pluralidade, desfazer esse condominio. Poderédo, sim, obter esse
resultado, através de permuta.” - Conhecendo do recurso, ponho-me de acordo com o recorrente. - Os
recorridos sdo proprietarios de diversos iméveis, e em cada um deles esta formado um condominio,
registrado o bem em nome dos trés. Porém, entre os diversos condominios nao ha um condominio, como se
todos os prédios integrassem uma comunhé&o, composta de diversos imoveis. A pluralidade de dominio se
exterioriza sobre cada um dos imdéveis, e a divisdo que se deva fazer do bem de propriedade de diversas
pessoas somente pode incidir sobre o referido bem. A divisdo é uma atribuicao que se faz em favor de quem
ja figura como titular do dominio, a recair sobre o préprio bem. - A divisdo, diz PONTES DE MIRANDA, "é
negdacio juridico executivo e declaratério, ou ndo se emprega o termo em sentido preciso; porque se Ae B
declaram que dividem pelo meio o terreno "a", de modo que fique a A a parte do lado direito, dividiram, e
ndo so6 declararam; o que eles declararam tem pouco alcance, porque foi, apenas, que A tinha metade do
terreno (parte pro indiviso) e B tinha outra metade, porém , dividindo, passaram a ter o que nao tinham; a
totalidade da metade do lado esquerdo e a totalidade da metade do lado direito". - Se os condéminos se
dispdem a modificar a situacao juridica estabelecida entre eles, passando a cada um a propriedade
exclusiva sobre cada um dos bens, afastados os demais, isso obviamente implicara a alteracéo da relacao
de propriedade sobre o imével. Essa modificacdo extinguira o condominio, mas nao é uma divisao; se fosse
uma divisao, ao dividir-se a gleba "a", de propriedade de trés, cada um ficaria com o dominio de uma parte
da gleba "a", definida pela divisdo. Se apenas um fica na gleba, a extingdo do condominio se da porque
houve a transferéncia da propriedade dos outros em favor de um. No caso, como houve troca de posicoes,
aconteceu uma permuta, assim como sustentado pelo recorrente e consagrado no 6rgéo paradigma. N&o ha
confundir a situagdo dos autos com a mancomunacéo, decorrente do casamento sob regime de comunhéo
universal, nem com a heranca, onde ha uma universalidade de bens e propriedade comum sobre todo o
patriménio. - Esclareco que a permuta atinge apenas duas das trés quotas de cada um dos condéminos,
pois o0 que corresponde a parte do que fica com a totalidade de um bem, ndo sera objeto de alienacao, isto
€, a permuta sera sobre 2/3 da atual quota de cada condémino. Como, no caso, foi ordenado pela eg.
Camara o pagamento do imposto apenas sobre a diferenca nas areas que couberam a cada condémino,
concluo que tal julgamento se ajusta a hipotese de divisédo de condominio, mas ndo ao caso de permuta,
como ocorre aqui, onde o imposto é devido sobre o que foi objeto da permuta, isto é, sobre 2/3 do que tocar
a cada um. - Posto isso, conheco do recurso, pelo dissidio, e lhe dou provimento, para dizer que se trata de
permuta, sendo procedente a davida. Ac. de 20-08-1996 DJ de 07-10-1996, pag. 37.642 (Reg. n°
1990/0008444-0) VENCIDOS OS MINISTROS SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA, BAR

EMENTA
A divisao do condominio atribui a exclusividade de parte do imével comum a cada um dos condéminos. - Se
as mesmas pessoas sdo condéminas em diversos imoveis e pretendem modificar essa situacéo, atribuindo



exclusividade de propriedade a cada um, sobre cada um dos diversos bens, ndo h4 divisdo, e sim permuta.
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