EMFOR - CIVEL

INSTRUMENTO (MOD)
CONTRATO DE PARCERIA AGRICOLA

IMOVEL RURAL — PECUARIA - CLAUSULA PENAL

EMENTA

Pelo presente instrumento particular de Compromisso de Compra e Venda, comparecem de um lado, ...,
brasileiros, casados entre si em regime de comunh@o ...; ele ..., portador da CIRG n° ..., e inscrito no
CPF/MF sob o n° ...; ela, advogada, portadora da CIRG n° ..., e inscrita no CPF/MF sob o n° ..., ambos
residentes e domiciliados em ..., narua ..., n° ..., neste ato séo representados por seu bastante procurador,
com poderes especiais para vender, o Sr. ..., instrumento de mandado registrado em livro préprio, Livro ...,
fls. ..., do Cartdrio distrital ..., outorgado em ..., na cidade de ..., estado do ..., doravante simplesmente
denominados de PROMITENTES VENDEDORES, e de outro lado, ..., brasileiro, divorciado, comerciante,
portador da CIRG n° ... SP, inscrito no CPF/MF sob o n° ..., residente e domiciliado na rua ..., na cidade de
..., estado de ..., doravante simplesmente denominado de COMPROMISSARIO COMPRADOR, as partes
tém entre si como justo e contratados 0 que a seguir mutuamente outorgam e aceitam: Sec¢éo | - Do Objeto
CLAUSULA PRIMEIRA - Que os PROMITENTES VENDEDORES, na qualidade de proprietérios e legitimos
possuidores, a justo titulo, de UMA GLEBA DE TERRAS, com area de ..., confrontando em sua integridade
com propriedade. Cadastrado no INCRA sob o n° ..., im@vel este livre e desembaracado de todos e
quaisquer 6nus e vinculos, legais, judiciais, ou mesmo convencionais, e matriculado sob o n° ..., do livro ...
do Registro de Imdveis desta comarca de ..., documento que faz parte integrante deste instrumento, se
compromete a vender o imével acima descrito e individuado a0 COMPROMISSARIO COMPRADOR. Segéo
Il - Do Preco: CLAUSULA SEGUNDA - Fica estipulado o preco certo e ajustado de R$ ... (... reais) a serem
pagos da seguinte forma: 1) Um sinal de R$ ... pago neste ato em cheque; 2) R$ ... (... reais), pagos em
cheque ja emitido e entregue aos PROMITENTES VENDEDORES para desconto no dia ... 3) R$ ... (... reais)
dia ...; CLAUSULA TERCE IRA - O recibo de pagamento das parcelas sera emitido pelo procurador dos
PROMISSARIOS VENDEDORES, assim com seréo por ele entregues as Notas Promissérias que servem de
garantia do presente pacto, conforme forem sendo estas pagas. CLAUSULA QUARTA - Caso quaisquer das
parcelas mensais venca em dia que ndo haja expediente bancéario podera o COMPROMISSARIO
COMPRADOR paga-las no primeiro dia util subsequente ao do vencimento. Secéo Ill - Da Mora do
Compromissario Comprador CLAUSULA QUINTA - O n&o pagamento de qualquer das parcelas acima
descritas, no prazo estipulado para seus respectivos vencimentos, implicara em multa moratoria de 0,35%
(trinta e cinco centésimos por cento) ao dia sobre o valor da parcela em atraso. CLAUSULA SEXTA -
Deixando o COMPROMISSARIO COMPRADOR de pagar na data estipulada, quaisquer das prestacdes,
devera pagar aos PROMITENTES VENDEDORES, além do principal e da multa acima estipulada,
devidamente corrigidos pelo IGP/M, juros mensais de 1% (um por cento), por més de atraso. Secéo IV -
Pacto Comissoério CLAUSULA SETIMA - Ficando o COMPROMISSARIO COMPRADOR inadimplente em
duas parcelas sucessivas o0 presente contrato sera rescindido de pleno direito, por culpa exclusiva do
COMPROMISSARIO COMPRADOR, respondendo este por perdas e danos fixados na clausula nona.
CLAUSULA OITAVA - O COMPROMISSARIO COMPRADOR sera constituido em mora através de
notificag&o extrajudicial a qual daré por rescindido o presente contrato, devendo o COMPROMISSARIO
COMPRADOR devolver o imével no prazo de 48 (quarenta e oito) horas. CLAUSULA NONA - Havendo a
rescisdo do presente por inadimplemento do COMPROMISSARIO COMPRADOR, deveré este, além de
restituir a posse do imével que Ihe foi cedida, pagar aos PROMITENTES VENDEDORES, a titulo de perdas
e danos ja pré-fixadas, o valor de R$ ... (... reais). Paragrafo primeiro - Havendo sido pago pelos
CESSIONARIOS mais do que R$ ... (... reais), quando da resciso do contrato, ficardo os CEDENTES



obrigados a restituir o que receberam a mais do que este valor. Paragrafo segundo - N&o tendo sido pago
valores suficientes a cobrir a multa penal poderéo os PROMITENTES VENDEDORES mover a competente
acdo para receber o que falta para completa-lo. Paragrafo Terceiro - O montante devido a titulo de custas
judiciais e honorarios advocaticios de 20% sobre o valor da causa ndo estdo compreendidos dentro do valor
pré-fixado como perdas e danos. Secédo V - Condigbes Gerais CLAUSULA DECIMA - A partir da presente
data, todos os impostos e taxas, e seus acréscimos lega



