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RESUMO

- A pretensédo deduzida pelo apelante ndo pode ser acolhida, pois destituidas de qualquer plausibilidade as
razfes agitadas, como passo a demonstrar. - Com efeito, o autor pretende a devolucao do valor de R$
13.000,00 (treze mil reais) pago a titulo de sinal em razdo de compromisso de compra e venda de imoével. -
O contrato preliminar firmado entre partes em 14 de dezembro de 2000, exige incidéncia do artigo 1.094 do
Cadigo Civil de 1916, cujo teor se reproduz "verbis": "No sinal, ou arras, dado por um dos contraentes, firma
a presuncao de acordo final, e toma obrigatorio o contrato." - Por outro lado, inconteste que o dever do
promitente comprador em honrar o pagamento do preco pactuado, quando ndo héa clausula de
arrependimento, ndo pode ser exigido. - Contudo, descumprida a obrigagéo por parte de quem deu o sinal, a
perda da quantia paga em favor da outra parte se imp&e, conforme estatui o artigo 1.097 do Cadigo Civil de
1916, "verbis": "Se o que deu arras der causa a se impossibilitar a presta¢céo, ou se a rescindir o contrato,
perdé-los-4 em beneficio do outro.” - Insta ressaltar, analisando o documento de fls. a disposi¢éo de clausula
expressa no sentido de que a quantia antecipada refere-se a principio de pagamento. Verifica-se, ainda, a
inexisténcia de clausula de arrependimento o que desautoriza solucéo diversa a lide posta a julgamento. -
Nesse passo, inexistindo previsédo de clausula de arrependimento, o que informa tratar o valor pago de arras
confirmatodrias, a pretensdo de devolugédo ndo merece acolhida. - A propésito, trago a colacdo ementa
pertinente ao tema posto em debate, com a seguinte redacgé&o: "Direito civil. Contrato de compra e venda de
imovel. Desfazimento do negdcio por cu Ipa da adquirente. Pretensao desta em receber devolucdo do sinal.
Valor dado como principio de pagamento. Inexisténcia de previsto de erras penitenciais. Prejuizos causados
a alienante ante inadimpléncia frente ao agente financeiro e locupletamento da adquirente com o
recebimento do aluguel no periodo em que exerceu a posse. Restituicdo que se configuraria em
enriguecimento sem causa. Confirmacéo da sentenca que a nega." (grifei) (TJ - Apelacéo Civel 18.340/03 -
Desembargadora Relatora Leila Mariano -22. CC - julgado em 12/11/03). "Apelacao Civel. Compromisso de
compra e venda de imével. Contrato preliminar. Validade. Autorizacéo para alienagéo através de alvara
judicial. Descumprimento da obrigacao. Incidéncia da regra do artigo 1.094, do cédigo civil (1916), com
correspondéncia no artigo 417, do mesmo diploma, em vigor. Honorarios de sucumbéncia. O pagamento do
sinal por um dos contraentes firma a presunc¢éo de acordo final e toma obrigatério o negdcio. O dever da
promitente vendedora de outorgar escritura de compra definitiva, mediante o pagamento do preco pactuado,
guando néo ha clausula de arrependimento, pode ser exigido mediante quitacéo integral do preco
convencionado na promessa pela promissaria compradora. RECURSOS CONHECIDOS. PROVIMENTO
PARCIAL AO INTERPOSTO PELA AUTORA, 12 APELANTE, E DESPROVIDO O DO REU, 2°. APELANTE."
(grifei) (TJ - Apelagéo Civel 15.785/02 - 22, CC - Desembargador Relator Francisco Assis Pessanha - julgado
m 08/04/04). "Responsabilidade civil - Pedido de restituicao de valor pago a titulo de sinal e principio de
pagamento para aquisicdo de imdvel inadimplemento contratual - dano moral incabivel devolugéo das arras,
apesar da alegacao de ndo ter sido repassado o valor pela corretora de iméveis, mandatéaria dos vendedores
- preliminar de nulidade rejeitada - desprovimento do apelo” (grifei) (TJ - Apelacdo Civel 00654/03 - 122, CC -
Desembargadora Relatora Helena Belc Klausneer - julgado em 13/05/03 ). - Isso posto, incontroverso que o
apelante deu causa ao descumprimento da obrigacao contratual, impondo-se a perda do sinal pago em
beneficio da outra parte. - A pretenséo indenizatoria formulada pela apelante ndo encontra amparo no



ordenamento positivo, motivo pelo qual deve ser rejeitada. - A conta dessas consideracées, dou provimento
parcial ao recurso para cassar a sentenga e, com amparo no artigo 515, paragrafo 3°. do CPC, julgar
improcedente o pedido autoral, impondo-lhe o pagamento das despesas processuais e honorarios
advocaticios que se fixa em 10% (dez por cento) do valor da causa. Ac. de 16-11-2004 (Proc n°
2004.001.25013) Arquivo do EMFOR, TJRJ/N 6532 EMENTARIO FORENSE. Dezembro, 2005. Ano LVII. N°
685

EMENTA
O sinal, ou arras, dado por um dos contraentes, firma a presunc¢éo de acordo final, e torna obrigatério o
contrato.(Ementa trecho do acordao)



