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RESUMO

- A prova dos autos e as manifestacdes nos autos demonstram que as partes firmaram pré-contrato de
compra e venda de imdvel, ndo concluido em virtude, de a companheira do Apelante haver se recusado a
participar do negdcio juridico. - O argumento do Apelante de ser desnecessaria a intervencao de sua
ex-companheira na transagdo ndo prospera, pois o artigo 1.725, do Cédigo Civil determina aplicar na unido
estavel, quanto as rela¢gBes patrimoniais, o regime da comunhdo parcial, na qual, segundo o artigo 1.647, |,
do Cadigo Civil, o cdnjuge ndo pode alienar bem do patrimdnio sem a outorga uxoria. - A irrelevancia da
argumentacédo a que se prende o Apelante esta restrita aos efeitos patrimoniais da venda, a eventual
participacdo da companheira no produto da venda, mas isto ndo implica na dispensa da outorga uxoria. -
Ainda que se entendesse que a unido estavel esta imune a outorga uxdria, a questdo se mostra bastante
discutivel por forca da interpretacao conjunta das normas legais acima referidas, e justifica a precaugéo da
Apelada em entender indispensavel a participacdo da companheira do Apelante no ato de alienacéo do
imovel. - Vale anotar que o préprio Apelante, como reconhece no transcorrer da lide, aceitou que a
companheira interviesse no recibo de sinal e em outros atos pré-contratuais, comportamento que robustece
a posicao da Apelada. - Em consequiéncia, impossivel considerar a Apelada responséavel pelo desfazimento
do pré-contrato, sendo, pois, devida a devolugéo do sinal imposta na sentenca. - Nestes termos, nega-se
provimento ao recurso. Ac. de 29-04-2005 (Proc. n® 2005.001.01186) Arquivo do EMFOR, TJRJ/N 6534
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EMENTA

Ainda que o imovel objeto de pré-contrato de compra e venda tenha sido adquirido exclusivamente pelo réu,
justificavel a exigéncia da autora em que a companheira dele participe do negdcio juridico, considerando que
a lei, quanto as questdes patrimoniais dos conviventes, determina a adocao das regras afetas ao regime da
comunhao parcial, que exige a outorga uxdria. - Descaracterizada a culpa da autora pelo desfazimento do
negdacio juridico, correta a sentenca que determina a devolugao das arras.



