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INCIDENCIA — QUANDO SE INICIA

RESUMO

- ..., 0 condémino que ndo paga, no vencimento, cotas condominiais, causa prejuizos ao condominio, e, por
extensdo, aos condéminos, e estd assim, sujeito a reposicao do prejuizo, ou seja, ao pagamento de
indenizacao, que insista-se, e divida de valor. - Tratando-se de tipica condenagédo de pagamento de divida de
valor, a correcdo monetaria do débito deve ser calculada desde o dia do vencimento da divida até o do
efetivo pagamento, pois, do contrario, haveria redugdo efetiva do valor do crédito decorrente da eroséo
inflacionaria. - Nos casos figurados, a correcdo do valor do débito ndo esta sujeita aos balizamentos da Lei
n° 6.399, de 8-4-1981, pois essa lei, como reiteradamente vem proclamando o Supremo Tribunal Federal,
"ndo veio impedir a fluéncia da correcdo monetaria, nos casos em que anteriormente ja era admitida, mas
sim estendé-la a hipéteses em que essa corre¢do ndo se aplicava (Assim em RTJ 106/860: STF 91/230 e
JTA 72/252). - Se a isso se acrescentar o fato que a correcdo monetaria das dividas de valor ja era admitida,
pelo Supremo Tribunal Federal, antes do advento da Lei n°® 6.899/81 (ARNOLD WALD, "Parecer"”, "in" Revista
Forense, vol. 258, pag. 191 e seguintes, logo se concluira que razéo ndo existe para limitar o termo a quo da
sua incidéncia a dia diverso do vencimento da divida, impondo ao credor, injustamente o pesado fardo das
deletérias consequéncias da desvalorizacao sofrida pela moeda, no periodo compreendido entre o dia do
fato gerador da obrigagéo de pagar e o dia em que o pagamento foi efetuado. - A solucéo do conflito de
interesses a luz dos precedentes consideracdes ndo encontra 6bice no art. 12, paragrafo 3° da Lei n°® 4.591,
de 16-12-64 e no paragrafo primeiro da clausula 12 da Convencao do Condominio. - O primeiro, como se
sabe, autorizou a insercao, nas Convencdes de Condominio, de estipulacdo de correcdo monetaria da divida
condominial, no caso de mora por periodo igual ou superior a seis meses. - O Ultimo, nos exatos termos do
permissivo legal, contemplou, na Convencao ..., a correcao autorizada desde que ultrapassado o semestre
legal de caréncia. - Ocorre que, no atual estagio do nosso Direito positivo, a caréncia de seis meses ja ndo
vigora em face da superveniente legislacdo de ordem publica que instituiu, no Brasil, a fracassada Reforma
Monetéria, de tao triste memdria. - Com efeito, a cogitada atualizacdo monetaria foi proibida pelo art. 7° do
Decreto-Lei n° 2.284; de 10-3-86, revogada pelo Decreto-Lei n° 2.290; de 21-11-86, que, no entanto, acabou
reeditando, em outros termos, em seu art. 2°, a mesma proibi¢éo. - Desse modo, afastada da espécie em
exame a incidéncia do questionado dispositivo legal e, em decorréncia, a da estipulacdo convencional que
nele se baseou, 0 que cumpre é dar ao litigio solugéo inspirada nos principios, o que ora se faz, dando-se
provimento ao recurso e, formando-se, em parte, a deciséo recorrida, para condenar o apelado a pagar ao
apelante, além das verbas contempladas, na sentenca, corregdo monetaria calculada desde o dia do
vencimento de cada cota condominial, até o do efetivo pagamento da divida em atraso. Ac. de 29-06-1988
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EMENTA

As dividas relativas a cotas condominiais séo dividas de valor, sujeitas, como tal, & corregdo monetéria, que,
sem 0s balizamentos e restricdes da Lei n® 6.899/81, do art. 12 paragrafo 3° da Lei n° 4.591/64 e de clausula
convencional de caréncia, deve ser calculada desde o dia do vencimento de cada cota; até o do seu efetivo
pagamento.
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