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Recurso AGRAVO DE INSTRUMENTO .

HIPOTECA JUDICIARIA — PARTE IDEAL DE IMOVEL - DECISAO JUDICIAL APOS
ENCERRAMENTO DA FUNCAO JURISDICIONAL - NULIDADE - CONTRA-RAZOES DE
AGRAVO DE INSTRUMENTO - EFICACIA DA SENTENCA

EMENTA

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTO DESEMBARGADOR ... MD. RELATOR DO AGRAVO DE
INSTRUMENTO N.° ... ..., brasileiro, solteiro, marceneiro, residente e domiciliado em ... narua ... n.° ...,
através dos advogados que esta subscrevem (procuracao fl. ...), profissionais com escritério na rua ... n.° ...,
em ... - ..., vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar a presente CONTRA -
MINUTA Ao recurso de Agravo de Instrumento interposto por ..., aduzindo para tanto o seguinte: 1. O
presente Agravo de Instrumento é interposto em face do despacho de fl. ... proferido nos Autos de Agdo
Ordinaria n.° ..., em tramite perante o Juizo da ... Vara Civel de ..., que determinou o registro hipoteca
judiciéria sobre a parte ideal de ...% do im&vel pertencente a Agravante, cuja inscricdo encontra-se na
matricula n.° ... do Cartério de Registro de Iméveis da ... Circunscri¢cdo Imobiliaria de ... 2. Aduz a Agravante
gue a decisédo recorrida é nula de pleno direito porquanto proferida apoés ter se encerrado a funcéo
jurisdicional do r. Juizo a quo. Argumenta ainda que, mesmo nao sendo declarada a sua nulidade, a decisédo
recorrida merece ser reformada vez que os documentos que comprovariam que o imdvel - objeto da
hipoteca judiciaria - ndo mais lhe pertence ndo foram levados em consideracéo pelo juizo recorrido.
Contudo, nenhum dos argumentos dispensados pela Agravante sdo procedentes, conforme se demonstra a
seguir. DA COMPETENCIA DO JUiZO A QUO PARA DETERMINAR O REGISTRO DA HIPOTECA
JUDICIARIA 3. Através da veneravel sentenca de fls. ..., complementada pela distinta sentenca de fls. ..., que
julgou os Embargos de Declaragéo, o juizo singular julgou procedentes as a¢des do Autor - Agravado contra
as rés. Com a sentenga, foram desconstruidos os negdcios juridicos celebrados entre o Agravado e a
empresa ..., assim como foi declarada a consequente ineficacia dos atos translativos de dominio feitos por
esta ultima em favor do Agravante. Por conseqiiéncia I6gica, foi determinada a reintegracéo do Agravado na
posse do imdvel sub judice. A v. sentenca também declarou a ineficicia dos atos translativos da titularidade
dos potenciais construtivos inerentes ao terreno, "Considerando como tais aqueles expressos no documento
de fls. ...+ ... m2), praticados por ... e ..., ressalvados 0s potenciais construtivos ja pagos ao autor
correspondentes ao valor de R$ ... (...), consoante recibo de fls. ..., e 0s potenciais construtivos
correspondentes aos demais valores constantes nos recibos de fls. ..., ... e ... pagos a ... e seu marido." (cf.
fls. ...) Ressalvou a v. sentenga que no caso dos potenciais construtivos ja terem sido utilizados, sem
possibilidade de devolucéo, o Agravado deve ser indenizado pelas rés ... e ..., nas proporcdes de seus
proveitos, em valor a ser aferido em liquidagéo por arbitramento, nos termos do art. 606, CPC. A r. sentenca
impds, também, condenacéo solidaria as rés ... e ... quanto ao pagamento de danos morais, no importe de ...
(...) salarios minimos. Igualmente, a ... e a ... foram solidariamente condenadas ao pagamento, "a titulo de
lucros cessantes, o valor de ... por més convertido para o padrdo monetéario atual, incidentes desde a data
de suas respectivas citagdes, corrigidas monetariamente pela média do INPC / IGP-M, acrescidos de juros
de mora de ...% (... por cento) ao més." Por fim, as rés foram condenadas a pagarem custas e honorarios
advocaticios, estes arbitrados em R$ ... (...) com base no § 4° do art. 20 do Cdodigo de Processo Civil. 4.
Como visto, a v. sentenca ndo sé condenou as rés ... e ... ao pagamento de lucros cessantes e danos
morais, como também a devolugéo dos potenciais construtivos ou ao pagamento do equivalente, em
dinheiro. A eficacia da sentenca esté diretamente vinculada a insolvéncia do devedor, de modo que neste



caso a hipoteca judiciaria mostrou-se mais do que necessaria, indispensavel. 5. Determina o art. 466, CPC,
gue "a sentenga que condenar o réu no pagamento de uma prestagéo consistente em dinheiro ou coisa,
valerd como titulo constitutivo de hipoteca judiciéria, cuja inscricdo serd ordenada pelo Juiz na forma
prescrita na Lei de Registros Publicos." A sentenca prolatada nos Autos de A¢éo Ordinaria n.° ... imp6s
prestacdes certas e determinadas a ré, valendo observar que, mesmo que assim ndo fosse, cabivel seria a
hipoteca judiciaria, pois mesmo no caso de condenagao genérica, porquanto iliquida, a sentenga produz
hipoteca judiciaria (art. 455, § 1°, I). Portanto, com fundamento no d



