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EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — IMOVEL RESIDENCIAL - REGISTRO DE IMOVEIS -
LIMINAR

EMENTA
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA ... VARA CIVEL DA COMARCA DE ... Autos
n°. ... Autor: ... Ré: ... ..., J qualificado nos autos em epigrafe, em que contende com ..., vem através de seus

advogados, perante Vossa Exceléncia apresentar EMENDA A PETICAO INICIAL nos termos a seguir
propostos: 1. O item 1 da inicial, intitulado "Dos Fatos" descreve todo o histdrico da problemética vivenciada
pelo Requerente, desde a data de aquisicdo do imével. Deste modo, requer a inclusdo dos fatos ora
narrados, como forma de melhor esclarecimento da situagédo em litigio. Ao assinar o compromisso de
compra e venda, em ... de ... de ..., 0 autor adquiriu o sobrado n°. ... do condominio Residencial ..., sito a rua
.. n° ..., conforme Compromisso de Compra e Venda e Matricula ... do Cartorio de Registro de Imdveis, ...
Circunscricéo, respectivamente acostados a fls. ... Ocorre que em ... de ... de ... (conforme requerimento de
fls. ...), a requerida solicitou junto ao ... Oficio de Registro de Iméveis, o Cancelamento da Incorporacao de
Condominio registrado na Matricula ..., bem como a subdivisdo da unificagdo dos Lotes n°. ..., sem qualquer
comunicacao ao Requerente. Em conseqiiéncia, houve a abertura de duas novas Matriculas, sob n°. ... e ...,
com a averbacao de incorporacdo sobre o imével de dois empreendimentos, denominados, respectivamente,
residencial ... e residencial ... Por tais procedimentos adotados pela Construtora, inviabilizou-se
completamente a possibilidade do comprador em averbar a aquisi¢cdo do sobrado ou ainda, de registrar o
compromisso de compra e venda efetuado, tendo em vista que a matricula originaria foi modificada sem
prévia notificagdo ao comprador. O documento ora acostado, comprova a tentativa do autor em registrar o
compromisso de compra e venda no Cartorio de Registro de Imdveis competente, sem sucesso, tendo em
vista a prenotacdo acusando a auséncia do titulo aquisitivo do imovel, bem como falta de Cert iddo Negativa
de Débito junto ao INSS e Tributos Federais. 2. Diante do exposto, considerando esta peticdo como emenda
a inicial, em razao da auséncia de citacdo da parte contraria, requer a inclusdo de novo pedido, sob nimero
1.1., conforme a seguir exposto:- "1.1. Requer, ainda, em CARATER LIMINAR, digne-se V. Exceléncia,
determinar que a requerida regularize o compromisso de compra e venda, fazendo dele constar o nimero da
Matricula Originaria, bem como as Alteragdes procedidas posteriormente pela requerida junto ao Cartorio de
Registro de imdveis, com todas as especificacdes e confrontacbes do imével adquirido pelo autor, tudo de
conformidade com a Lei de Registros Publicos e Codigo de Normas da Corregedoria - Geral da Justica do
Estado do ... Requer ainda, a retificacdo do item 2 do pedido final para que passe a contar: "2. Ad
argumentandum, caso Vossa Exceléncia assim ndo entenda, digne-se determinar, LIMINARMENTE, a
expedicao de oficio ao llustre Oficial do Registro de Imdveis competente para que inscreva a margem da
Matricula Originaria do imovel em questéo, qual seja, a de nimero ..., que sobre a mesma existe A¢éo de
Direito Real em andamento, informando os dados do presente processo, as partes envolvidas, com o fim de
resguardar o Requerente perante terceiros.” Finalmente quanto ao item 5 do pedido final, gue o0 mesmo
passe a contar com a seguinte redacédo: "5. No caso do néo fornecimento do "HABITE-SE" e da
ESCRITURA DEFINITIVA do imével pela Construtora, ou ainda se ela ndo providenciar a REGULARIZACAO
DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA e da MATRICULA ORIGINARIA DO IMOVEL, requer seja
realizada a adjudicacdo compulsoéria do mesmo ao Requerente, com a substituicdo do compromisso de
compra e venda pela sentenca, correndo todas as despesas por conta da requerida, tais como,
regularizacdo da matricula, demarcacgao do imovel, levantamento topogréfico, notificacdo dos confrontantes,
enfim, aquelas necessérias a transcricdo do imével em de



