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RESUMO

- ..., 0 Superior Tribunal de Justica ja pacificou entendimento segundo o qual, a fian¢ca como contrato
benéfico, ndo admite a sua interpretacao extensiva, ndo tendo eficacia a clausula contratual que preveja a
obrigacéo fidejussoria até a entrega das chaves, ou que pretenda afastar a disposi¢ao do art. 1500 do
Cadigo Civil. - Assim, ha que se ter como termo final do periodo a que se obrigaram os fiadores a data na
gual se extinguiu a avenca locativa originaria, impondo-se afastar, para fins de responsabilizacao
afiancatoria, o lapso temporal que se seguiu, creditado a conta de prorrogacdo do contrato. - "In casu",
conforme o v. acérddo a quo, o ajuste originario compreendeu o periodo de 27/09/1994 a 26/09/1999, e os
valores cobrados referem-se aos aluguéis e encargos contratuais dos meses de abril/2002 a maio/2003,
quando ja n&o subsistia a garantia afiancatoria. Nesse sentido: "PROCESSUAL CIVIL. LOCACAO.
RECURSO ESPECIAL. CLAUSULA QUE OBRIGUE O FIADOR ATE A EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES.
IRRELEVANCIA. RESPONSABILIDADE. RESTRICAO AO PERIODO ORIGINALMENTE CONTRATADO.
PRORROGACAO DA LOCACAO SEM ANUENCIA DO FIADOR. EXTINCAO DA GARANTIA. ARTIGOS
1.003 E 1.006 DO CODIGO CIVIL. OFENSA. ILEGITIMIDADE PASSIVA PARA A EXECUCAO. ART. 267, VI,
DO CPC. INCIDENCIA DA SUMULA 214 DA CORTE. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO PELA ALINEA
"C" E PROVIDO. 1 - A obrigacéo decorrente da fianga locaticia deve se restringir ao prazo originalmente
contratado, descabendo se exigir do garantidor o adimplemento de débitos que pertinem ao periodo de
prorrogacgao da locacéo, a qual ndo anuiu, consoante a regra dos artigos 1.003 e 1.006 do Estatuto Civil. Na
espécie, impde-se considerar extinta a fianga, uma vez que o contrato original teve seu termo final em
08.06.93, e os valores exigidos datam de 1995/1996. Esta a exegese inscrita na SUmula 214/STJ. 2 - A
impossibilidade de conferir interpretacdo extensiva a fianga locativa, consoante pacifico entendimento desta
Eg. Corte, torna, na hipétese, irrelevante, para o efeito de se aferir o lapso temporal da obriga¢éo afiancada,
clausula contratual que preveja a obrigacao do fiador até a entrega das chaves. 3 - Dado que a obrigacédo
afiancatdria extingii-se ao termo do contrato origindrio, evidencia-se a ilegimidade passiva do recorrente
para a execuc¢ao, impondo-se a extingdo do pleito com fundamento no art. 267, VI, do CPC. 4 - Recurso
especial conhecido pela alinea "c" e provido" (RESP 255392/GO, de minha relatoria, DJ de 06.11.2000). -
grifei. "EMBARGOS DE DIVERGENCIA. LOCACAO. FIANCA. PRORROGACAO DE CONTRATO SEM A
ANUENCIA DOS FIADORES. CLAUSULAS CONTRATUAIS. EXONERACAO. POSSIBILIDADE. 1. E firme o
entendimento deste Superior Tribunal de Justica no sentido de que o contrato acessorio de fianca deve ser
interpretado de forma restritiva e benéfica, vale dizer, a responsabilidade do fiador fica delimitada a encargos
do pacto locaticio originariamente estabelecido. 2. A prorrogacao do contrato sem a anuéncia dos fiadores
ndo se vincula, sendo irrelevante, acrescente-se, a existéncia de clausula de duracao da responsabilidade
do fiador até a efetiva entrega das chaves, bem como aquela que pretenda afastar a disposicao inserta no
artigo 1.500 do Cadigo Civil. 3. Precedentes. 4. Omissis 5. Embargos rejeitados." (ERESP 255392/GO,
Relator Min. HAMILTON CARVALHIDO, DJ de 17.09.2001). - grifei. "EMBARGOS DE DIVERGENCIA.
CONTRATO DE LOCACAO. FIANCA. RESPONSABILIDADE DOS FIADORES. LIMITE. CONTRATO
BENEFICO. - N&o responde o fiador pelas obrigacdes futuras advindas de aditamento ou prorrogacéo
contratual a que ndo anuiu, assinado entre o locador e o inquilino, a vista do seu carater benéfico



desinteressado, ndo podendo, contra sua vontade, permanecer indefinidamente obrigado. "E t&o intuitiva
esta regra de direito que os codigos civis a supdem contida no conceito de fian¢a, e se abstém de
menciona-la"(Cldvis Bevilagua, Comentarios ao C. Civil do Brasil, Vol. V, p. 253). Embargos conhecidos e
providos." (EREsp 67601-SP, Relator Ministro José Arnaldo da Fonseca, 3 @ Secdo, DJ 29/06/1998). - grifei.
"PROCESSUAL CIVIL. LOCA(;AO. AGRAVO REGIMENTAL. CLAUSULA QUE OBRIGUE O FIADOR ATE A
EFETIVA ENTREGA DAS CHAVES. IRRELEVANCIA. RESPONSABILIDADE. RESTRICAO AO PERIODO
ORIGINALMENTE CONTRATADO. PRORROGACAO DA LOCA(;AO SEM ANUENCIA DA FIADORA.
EXTINCAO DA GARANTIA. ARTIGOS 1.003 E 1.006 DO CODIGO CIVIL. OFENSA. INCIDENCIA DA
SUMULA

EMENTA

Ha que se ter como termo final do periodo a que se obrigaram os fiadores a data na qual se extinguiu a
avenca locativa originaria, impondo-se afastar, para fins de responsabilizacéo afiancatéria, o lapso temporal
gue se seguiu, creditado a conta de prorrogacéo do contrato. - A impossibilidade de conferir interpretacéo
extensiva a fianca locativa, consoante pacifico entendimento desta Eg. Corte, torna, na hipétese, irrelevante,
para o efeito de se aferir o lapso temporal da obrigacdo afiancada, clausula contratual que preveja a
obrigacéo do fiador até a entrega das chaves.



