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ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL — DEVOLUCAO INTEGRAL DAS PARCELAS PAGAS

RESUMO

- Como se sabe, no contrato de construgéo e incorporacdo de empreendimento imobiliario, ndo cumprindo o
construtor e incorporador a obrigacéo ajustada de entregar a unidade no prazo estipulado, responde ele
pelos prejuizos que sua mora causou, por aplicacio extensiva do artigo 43, inciso Il da Lei n® 4.591/64, c/c o
artigo 1.056 do Cadigo Civil, tanto mais quando caracterizado o seu inadimplemento e ndo demonstrada a
ocorréncia da excludente de caso fortuito ou forca maior, em razao do que admissivel é, de parte do
adquirente que cumpriu com todas as suas obriga¢des, buscar a rescisdo do pacto de promessa de compra
e venda da respectiva unidade. - Assim, em tal hipétese, pelo retardamento culposo na execuc¢éo do
empreendimento e pela impossibilidade de entrega, no prazo avengado, da unidade imobiliaria prometida, a
indenizacao a ser atendida pelo construtor e incorporador deve configurar-se na devolugéo dos valores
pagos pelo adquirente, acrescidos de corre¢cdo monetaria pelo mesmo indice do contrato rescindido, e de
juros moratorios. - Merece colacao os julgados abaixo transcritos: "PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. INADIMPLEMENTO DA OBRIGACAO. RESCISAO DO CONTRATO. RESTITUICAO DAS
IMPORTANCIAS PAGAS. DENUNCIACAO DA LIDE. DESCABIMENTO. DIREITO DO CONSUMIDOR
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. AQUISICAO DE IMOVEL NA PLANTA. DESCUMPRIMENTO DO
PACTO PELA VENDEDORA, POIS, A EVIDENCIA, O IMOVEL NAO PODERIA SER ENTREGUE NO
PRAZO AVENCADO. DIREITO DOS PROMITENTES COMPRADORES DE SUSPENDEREM OS
PAGAMENTOS. RESCISAO DA AVENCA. D EVOLUCAO INTEGRAL DAS QUANTIAS PAGAS.
DENUNCIACAO DA LIDE. RESCISAO FUNDADA ENTRE A PROMITENTE VENDEDORA E A
INCORPORADORA, TENDO ESTA ASSUMINDO A OBRIGACAO DE AQUELA POR "A SALVO DE
QUALQUER REIVINDICACAO DE ADQUIRENTES": OBRIGACAO DE INDENIZAR EM REGRESSO.
APELO DESPROVIDO. Tipo da Ag&o: APELACAO CIVEL Numero do Processo. 2002.001.13125 Org&o
Julgador. DECIMA QUINTA CAMARA CIVEL Votac&o: Desembargador SERGIO LUCIO CRUZ Julgado em
09/10/2002. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
RESCISAO DO CONTRATO. RESTITUICAO DAS IMPORTANCIAS PAGAS. CORRECAO MONETARIA.
JUROS. PROVIMENTO PARCIAL. RESCISAO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE CONTRATADA. INCORPORADORA. MORA. DEVOLUCAO DAS
PRESTACOES PAGAS. CORRECAO MONETARIA. JUROS. Sendo a inadimpléncia da prépria incorporadora
ndo tem ela direito de reter qualquer quantia paga pelo consumidor. O indice oficial para corrigir as
prestacdes é a Ufir e ndo o INCC. A fixacdo da taxa de juros em 1% ao ano n&o constitui violagdo ao
disposto no artigo 1.062 do Cadigo Civil, e esta taxa era a prevista no contrato firmado pelas partes para a
correcao das parcelas devidas para o cumprimento da obrigagcéo pelo consumidor e, portanto, também, deve
ser aplicada no caso de mora da incorporadora. RECURSO PROVIDO, EM PARTE. Tipo da Acéo:
APELACAO CIVEL Numero do Processo: 2002.001.11331. Orgéo Julgador: SEXTA CAMARA CIVEL.
Votagdo: Desembargadora ELISABETE FILIZZOLA Julgado em 08/10/2002. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL RESCISAO DO CONTRATO. RESTITUICAO DAS IMPORTANCIAS PAGAS. C. DE
DEFESA DO CONSUMIDOR. PRESTACAO DE SERVICOS. CONSTRUCAO CIVIL. RECURSO NAO
PROVIDO. APELACAO CIVEL. ACAO ORDINARIA. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. DEVOLUCAO
DOS VALORES PAGOS. RELACAO DE CONSUMO. MODALIDADE DE PRESTACAO DE SERVICOS DA



CONSTRUCAO CIVIL. A despeito de o termo de rescisdo determinar a retencéo do percentual de 5,5% dos
valores pagos pelo promitente comprador, trata-se de relagdo de consumo, na modalidade de prestacéo de
servi¢os da construcao civil, devendo ser desconsideradas quaisquer clausulas que onerem excessivamente
o consumidor. A devolugcéo em casos tais deve ser integral, haja vista que a construtora, afinal, conserva o
imovel em sua propriedade e, ao revendé-lo a terceiros, obtém valor superior aquele que deve arrostar com
0 pagamento da restituicdo ao promitente comprador. Dessa forma, as despesas de comercializagéo se
tornam despreziveis. Recurso improvido. Tipo da A¢do: APELACAO CIVEL. Ndmero do Processo:
2002.001.14759. Orgao Julgador: DECIMA PRIMEIRA CAMARA CIVEL. Votagéo: : Desembargador JOSE C.
FIGUEIREDO. Julgado em 02/10/2002 - Assim, se o0 autor ora apelado efetuou pagamentos, estes por 6bvio
foram utilizados na construcao do imovel, sendo justa a devolucéo integral das parcelas pagas, ndo havendo
falar-se em devolucéo parcial, eis que, na hipétese, ndo se cogita arrependimento ou culpa do promitente
comprador, e

EMENTA

Se o promitente comprador efetuou pagamentos, estes, por 6bvio, foram utilizados na construgao do imovel,
sendo justa a devolucao integral das parcelas pagas, ndo havendo falar-se em devolucao parcial, eis que, na
hip6tese, nao se cogita arrependimento ou culpa do promitente comprador, e sim, mora injustificada das
construtoras.



