EMFOR - CIVEL

INTERMEDIARIO DE NEGOCIO
APROXIMAGAO DAS PARTES

Recurso Apelacéo Civel .
Julgado em 08/02/1953

EFETIVACAO — NEGOCIO NAO REALIZADO - DIREITO A COMISSAO

RESUMO

- Trata-se, na espécie, como ficou bem esclarecido, de um contrato de mediagéo, ou corretagem, e, nele,
pois, o corretor, segundo o direito, ndo figura como parte, constituindo, meramente, o seu papel na
aproximacao dos interessados em certo negécio para obtencdo do respectivo acordo entre eles. - Seu
contrato é de trabalho e se lograr, com o seu servi¢o, estabelecer tal acordo, certamente que faz jus a
remuneracao estipulada, mesmo que o respectivo contrato ndo haja sido executado. - E isto, precisamente, o
que ensina OTAVIO MENDES, em seu "Direito Comercial Terrestre". Com efeito, diz o emérito jurista,
incisivamente, a respeito, a fls. 187: "O corretor ndo € parte no contrato em que intervém. Seu papel consiste
em aproximar dois interessados e obter o acordo entre eles. Na frase de BOLAFFIO, o corretor € uma
"maquina humana para fazer contratar". - ....... - E a opinido que nos parece mais fundada, porque
efetivamente, o objeto do contrato de corretagem é o Servigo de Corretor. E, porém, um contrato de trabalho
de natureza "sui generis" porque ndo é de todo e qualquer servigo prestado pelo corretor que da a este o
direito de exigir o pagamento da corretagem, mas somente o0 servico que consegue estabelecer acordo
entre os interessados. Nao conseguindo este acordo, o corretor ndo tem direito & remuneragéo alguma". -
Tem-no, porém, desde que o consiga, sem aten¢do a situacéo que ulteriormente se criaram os contratantes,
como o esclarece a fls. 195, "in verbis": "Os corretores s6 podem cobrar pelos seus servigos a porcentagem
marcada no respectivo regulamento. Essa porcentagem é devida, logo que se estabelece o acordo entre as
partes ndo sendo necessari 0 que o contrato tenha execucéo"”. - J. X. CARVALHO DE MENDONCA, posto
divergindo dos que sustentam ser a mediacdo, ou corretagem, um mandato, ou uma comissao, ou mesmo
uma locacgédo de servigos, para reputar o corretor, segundo o conceito legal, auxiliar do comércio, até
exercendo certa especialidade mercantil ("Tratado de Direito Comercial Brasileiro", vol. I, ns. 308, 311, 312 e
313), assim também vem definir, no n°. 310, a respectiva funcao: "Informar os interessados das condicfes e
vantagens do mercado, aproxima-los, promover o acordo de suas vontades, prepara-los para celebrarem
determinando contrato, tal é o trabalho técnico do corretor..." - A 52, Camara do Tribunal de Apelacdo de Séo
Paulo, apreciando a matéria, em acordao de 30 de novembro de 1939, proferido na Apelacao Civel n°.
7.022, de que foi relator o Desembargador GOMES DE OLIVEIRA, decidiu: "A tarefa do corretor, como
mediador, € promover a formagao do contrato, ultimado pelo acordo de vontades juridicamente
estabelecidas entre os interessados e, desde este momento, a comissao |lhe é devida, pois os mediadores
para o recebimento da remuneracéo, nao ficam na dependéncia da realizacéo efetiva do negdécio entre as
partes contratantes" ("Revista Forense", vol. LXXXII, fasc. 442, pag. 124)". - O 1°. Grupo de Camaras Civeis
do mesmo Tribunal, em acordo de 10 de janeiro de 1944, proferido em grau de embargos na apelacao civel
n°. 19.843, e que figura no vol. XCVIII, fasc. 491, pag. 382, da "Revista Forense", a respeito, proclamou:
"Para que se considere o corretor com direito a comisséo € necessario ndo s que consiga aproximar as
partes, mas que estas acordem nas condi¢des do negdcio, de modo que se considere este perfeitamente
concluido, embora venha a ser rescindido ou desfeito. E, pois, mister, que se prove que entre as partes se
formou o vinculo juridico sobre o negdécio”. - Por acérddo de 26 de setembro de 1944, inserto na "Revista
Forense", vol. Cl, fasc. 500, pag. 326 e proferido na apelagao n°. 23-534, de que foi relator o mesmo do
anteriormente mencionado Desembargador FREDERICO ROBERTO, resolveu a 22. CaAmara: "Para fazer jus
a remuneracgéo, ndo basta que o corretor aproxime as partes; é indispensavel que elas acordem nas



condicdes do negécio e que entre elas se forme vinculo juridico, embora o0 negdcio venha, mais tarde, a ser
rescindido ou desfeito". - Por sua vez, em suma, a 12. Camara Civel de Tribunal de Apelagéo do Rio Grande
do Sul, em acoérdéo de 16 de agosto de 1945, relatado na Apelacéo Civel n°. 3.020 pelo Desembargador
ERASTO CORREIA e inserto na "Revista Forense", vol. CV, fasc. 512, pag. 332, decidiu: "A corretagem, ou
mediacdo entre duas pessoas, para venda de um bem pressupde a atividade do medianeiro, no sentido de
aproximar as partes e se considera prestada no momento em que se verifica o

EMENTA

Faz jus a remuneracédo o mediador que, aproximando as partes em transac¢des de compra e venda, lograr
obter o necessario acordo de vontades, pouco importando que o respectivo contrato deixe de ser
ulteriormente executado.



