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INTERMEDIARIO DE NEGOCIO
LEI 4.116 DE 27-08-1962

Julgado em 13/07/1966

FALTA — SE OBSTA A SUA REMUNERACAO

RESUMO

- ... Demonstraram os autores, componentes da Imobiliaria A., que o réu os encarregou da venda do posto
de gasolina. Nao contesta o apelante tal fato, embora afirme ndo ter dado opcao e alega a existéncia de
outros interessados na compra. - No entanto, mesmo sem op¢ao exclusiva pela sua diligéncia. - Ora, 0
comprador foi encontrado pelos autores e a reunido de ajuste final deu-se em seu escritério. A venda foi
concretizada no dia seguinte (fato ndo negado pelo réu) e ndo no dia proposto porque queria evitar o
pagamento da comissao. - Mas, a comissdo é devida ainda que o preco inicial seja abaixado (e isso
acontece normalmente). Poderia o réu transferir o 6nus do pagamento da comisséo ao comprador, mas ai a
sua responsabilidade perante o corretor com o qual contratou, permaneceria. Poderia, ainda, ndo vender por
preco menor, mas tal ndo sucedeu, pois efetuou a venda. Assim, ndo poderia deixar de remunerar 0s
servicos de intermediacdo que chegaram a bom termo. - N&o obsta a essa obrigacdo a falta de habilitacéo
legal do corretor (Lei n°. 4.116-62), pois ao contratar o servigo ndo foi exigida a comprovacéo da qualificagéo
legal. - Ademais, tendo sido proveitosa a atuacdo do corretor, a remuneracao viria, ndo como paga, mas
como obstaculo ao enriquecimento ilicito do vendedor, com empobrecimento do intermediario. - O
empobrecimento ndo consiste apenas na perda da propriedade ou na provacao do gozo de um bem, mas
também na falta de remuneragdo de uma prestacgéo feita ou um servico prestado sem animo liberal, como
bem esclarecem PLANIOL e RIPERT ("Traité", vol. XI, pag. 51). Julgado em 14-07-1966 Revista dos
Tribunais, Marco, 1967. Pag.

EMENTA

Interpretacdo da Lei n°® 4.116, de 1962. - Tendo sido proveitosa a atuacao do corretor, a remuneracao é
devida ndo como paga, por falta de sua habilitacdo legal, mas como obstaculo ao enriquecimento ilicito do
vendedor.

NOTA DA REDACAO
Revista dos Tribunais



