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COBRANCA — ACAO EXECUTIVA - QUANDO NAO CABE

RESUMO

- ... A disposicédo do artigo 298, n°. lll, do CPC, é omissa a respeito da espécie, de corretor a que assiste 0
direito de acionar por via executiva, dai surgindo divergéncia no campo doutrindrio. - Surgiram trés correntes:
a primeira nega sistematicamente ao corretor livre (€ o caso dos corretores de imdveis), o direito a essa
acdo especial, cabente apenas aos corretores matriculados em virtude de natureza oficial dos seus livros e
da fé publica que desfrutam; a segunda corrente nao € tao inflexivel, admitindo a agédo executiva em certos
casos; a terceira corrente € amplamente liberal. - Na interpretacao do dispositivo em foco deve-se buscar a
tradicdo do nosso direito. O Regulamento n°. 737, de 1850, endividou a classe de corretores que podia
valer-se da acdo executiva, em remissao ao artigo 64 do Cédigo Comercial. Nao caberia ao corretor livre
porque o contrato de mediacéo que exibisse seria sempre de natureza bilateral, por isso mesmo iliquido
(CARVALHO DE MENDONCA, "Tratado, I, n° 326). Essa é também a opinido da maioria dos comentaristas
(AMORIM LIMA, CARVALHO SANTOS, BORGES DA ROSA, LUIZ MACHADO GUIMARAES, JORGE'
AMERICANO, etc.). - ANTONIO CARVALHO NETO, em sua obra "Contrato de Mediacao" (pag. 226), afirma
que as opgdes, mesmo as mais formalizadas, ndo encerram em si mesmas, 0s requisitos de executividade:
liquidez e certeza. Acrescenta: "Se, nas opc¢des escritas é possivel fazer a prova inicial da liquidez da
divida", pela fixagdo da corretagem, ndo se pode, porém, completar essa prova, com a da certeza dessa
divida, eis que esta depende da realizacéo do negécio e do nexo de causalidade entre o negécio e a
atividade do corretor". - Nesse sentido, é também, a jurisprudéncia dominante neste Tribunal, sendo
expressivo a ta | respeito o acérdao citado pela agravante (RT 406/178). - E certo que o Codigo estabelece
em certos casos ("verbi gratia" cobrancga de aluguéis) uma presuncao de liquidez e certeza da divida. Mas
fé-lo por razbes de ordem publica, dada a grande importancia da locacéo na vida comunal. Ndo se da o
mesmo no caso das corretagens imobiliarias, de pouco alcance social e maior complexidade negociai. Tanto
assim é que a lei reguladora das atividades desses corretores (Lei n°. 4.116, de 1962) nao regulou forma de
cobranca, dai se seguindo a aplicagdo da regra do artigo 291 do CPC (cobranca por acdo ordinaria). - Nao
se diga, para o caso em foco, que a questéo se resumiria no levantamento da penhora apenas. E que a
admisséo do rito executivo traz a "cognitio" antecipada, com inversdo do 6nus da prova, de conseqiéncias
sensiveis. - Dai 0 provimento do agravo para decretar-se a caréncia da acado... Julgado em 06-06-1973
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EMENTA
N&o é admissivel a acdo executiva para cobranca de corretagem fundada apenas em opc¢éo para venda de
imovel, cujo negdcio nem sequer foi concretizado.
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