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LEI 4.116 DE 27-08-1962

Julgado em 12/09/1968

REGISTRO — FALTA - SE EXCLUI O DIREITO A COMISSAO

RESUMO
- Para furtar-se ao pagamento da remuneracéo cobrada pelo recorrido, com base na mediacéo realizada,

invoca o recorrente ndo haver ele satisfeito as exigéncias do artigo 1°. da Lei n°. 4.116, de 27-08-1962
faltando-lhe, dessarte, a condicdo imposta por seu artigo 7°. - Repeliram essa defesa ambos os julgados
proferidos na instancia ordinéria. - Dai 0 apelo extremo. - Funda-se o permissivo da Constituicao Federal de
1946, entdo vigente, artigo 101, IIl, a. E aponta como violado o artigo 7°. do Diploma citado (Lei 4.116, de
1962). - Nao reconheco tenha o aresto impugnado "usque" 147 incorrido na falta que se atribui o irresignado.
- Efetivamente. - Certo, reconheceu o julgado que ao tempo do ajuizamento da causa ndo estava o autor
habilitado nos termos da lei comentada. - Aceitou, entanto, que em seu decurso, e antes da sentenca,
guando foi argiiida, os autos continham a prova da credencial reclamada. - N&o se limitou, porém, o
veredicto a manter. Examinou as circunstancias que retardaram a expedicéo da carteira profissional, e
passando ao exame das circunstancias que envolveram o negdcio que originou a cobranga, considerou que,
ainda que nao legalmente habilitado, aceitou o recorrente os servigos do autor, que de boa-fé os prestou e
proveitosamente. Nao lhe seria licito, em homenagem aquele propdsito que teria animado ao autor, e
locupletando-se indevidamente com o seu labor, negar-lhe legitimidade a justa pretensao. - Em tais
condi¢bes, manifesta é a inviabilidade do conhecimento do recurso que pressupde "vistosa violagdo da lei
federal" como acentuava OROZIMBO NONATO, o que insucede. - A e xegese atribuida a norma comentada,
ainda que nao fosse a melhor, razoavel ao menos, merecia respeitada, nos termos da Stimula 400 (*). - N&do
conheceram do recurso. Julgado em 13-09-1968 Revista Trimestral de Jurisprudéncia, 1969. Vol. 47. Pag.
616. (*) "Decisao que deu razoavel interpretagdo a lei, ainda que ndo seja a melhor, ndo autoriza recurso
extraordinario pela letra "a" do artigo 101, I, da Constituicdo Federal." ("E.F.", N°. 191). EMENTARIO
FORENSE. Junho 1969. Ano XXI. N° 247 EMENTA: - Aplicacéo da Lei n°. 4.116, de 27 de agosto de 1962,
artigo 74. - Nao comprovando o autor ser corretor devidamente registrado, na forma da lei, é carecedor da
acao visando & cobranca de corretagem em negdcio imobiliario. RESUMO DO ACORDAO: - ... Vou suscitar
uma preliminar - dai a razdo deste relatério preliminar. E que a lei que regula a profisséo de corretores de
imoveis, lei n°. 4.116, de 27 de agosto de 1962, dispde, no artigo 7°., o seguinte: "Somente os corretores de
imoveis e as pessoas juridicas legalmente habilitados, poderdo receber remuneracdo como mediadores na
venda, compra, permuta ou locacao de imoveis, sendo, para isto, obrigados a manterem escrituragéo dos
negoécios do seu cargo”. - Em face da existéncia dessa disposicao legal fora solicitada a diligéncia, mesmo
porque a lei também exige, no artigo 5°., que o nimero da carteira profissional conste obrigatoriamente da
propaganda. Nos autos havia propaganda de que ndo constava o nimero deste corretor. - O meu voto é no
sentido de dar provimento a apelacao para julgar o autor carecedor da acéo. Esta, além do texto da lei, é a
orientacdo dominante na Jurisprudéncia. Ha dois acérdaos; um publicado na "Revista dos Tribunais", vol.
355, pagina 571, é do Tribunal de Justica da Guanabara, acérddo unanime da Quarta Camara Civel, em que
se diz que, "em face do que dispde a Lei n°. 4.116, de 27 de agosto de 1962, o exercicio da profissdo de
corretor de iméveis é privativo de quem tem o registro do Conselho Regional de Corretores de Imoveis". - O
Tribunal, entédo, confirmou a sentenca do Juiz, que julgara o autor carecedor de acéo porque ele néo era
registrado. - Outro caso, também no mesmo sentido, esta na "Revista dos Tribunais”, vol. 398, pag. 342. E
um acordédo do Tribunal de Justica do Parana, através também da sua Quarta Camara Civel. Diz-se |3,
também, que "a mediacao remunerada em negdcios imobiliarios esta proibida a pessoas na o registradas



nos Conselhos Regionais de Corretores de Imdveis". Nesse caso o problema né&o tinha sido levantado, mas
o Tribunal entendeu que se tratava de um problema de ordem publica e que ele tinha que aplicar a lei "ex
officio". Nés fomos um pouco mais liberais, porque permitimos ao autor que ele fizesse esta prova, apesar
de haver indicios veementes nos préprios autos de que nao tinha este registro. Ele ndo comprovou. Em face
disto, levando em conside

EMENTA

A falta de habilitacéo do corretor, em fase da Lei n°. 4.116, de 27-08-1962, artigo 7°., ndo lhe retira o direito a
remuneracao, se 0s seus servicos foram aceitos pelo comitente que deles auferiu proveito. (Ementa do
EMENTARIO FORENSE).
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