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IMPOSTO SOBRE TRANSACOES
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PROMESSA DE CESSAO DE FRACAO E CONTRATO DE CONSTRUGCAO — INCIDENCIA - SE
E CONSTITUCIONAL

RESUMO

- ... a promessa ou a cessao, para serem tributaveis, terdo necessariamente por objeto um daqueles bens
cuja transmisséao direta autoriza o0 mesmo imposto. - Se o bem prometido vender, ou cujos direitos a compra
foram cedidos, ou prometidos ceder, ndo estiver entre aqueles exaustivamente enumerados no texto
constitucional (artigo 23, n°. I), ndo havera suporte fatico capaz de fazer nascer a obrigacgao tributaria. - A
chamada aquisi¢cdo de imdvel "na planta”, ndo traduz sendo a compra (ou promessa de compra) da fragcao
do terreno e a contratacdo da construcdo da respectiva unidade. - Pouco importa a categoria a que pertenca
0 contrato de empreitada: se 0 empreiteiro contribui para ela sé com o seu trabalho, ou com o trabalho e os
materiais (Codigo Civil, artigo 1.237). Irrelevante, ainda, se o material e a méo-de-obra séo financiados, no
todo ou em parte, pelo empreiteiro ou por terceiros. Quando isso acontece, apenas se identificam outros
negocios juridicos paralelos, entre as mesmas partes ou com terceiros. Contudo, essa alternativa ndo pode
modificar, como € de primeira evidéncia, a natureza da obra em condi¢Bes de torné-la sujeita & imposicao do
tributo. - Os fatos imponiveis sao de interpretagdo estrita. E, no estado atual do direito tributario, esses fatos
sdo enunciados no texto constitucional. Nao ha artificio que os possa ampliar. Julgado em 07-06-1977
Arquivo do Ementario Forense, TJ/234. EMENTARIO FORENSE. Maio, 1978. Ano XXX. N° 354

EMENTA
N&o cabe imposto de transmissédo na promessa de cesséo de fracdo de terreno e contrato de construcéo da
respectiva unidade imobiliaria.



