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SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO
REAJUSTAMENTO DE PRESTAGOES

CONTRATO DE COMPRA DE IMOVEL COM MUTUO SOB GARANTIA DE HIPOTECA

EMENTA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ..... VARA CIVEL DA COMARCA DE ....., ESTADO DO ..... ..... ,
brasileiro (a), (estado civil), profissional da area de ....., portador (a) do CIRG n.° ..... edo CPFn.e ...,
residente e domiciliado (a) na Rua ....., n.° ....., Bairro ....., Cidade ....., Estado ....., por intermédio de seu
(sua) advogado(a) e bastante procurador(a) (procuragdo em anexo - doc. 01), com escritério profissional sito
aRua ....,n°..., Bairro ....., Cidade ....., Estado ....., onde recebe notificaces e intimac¢des, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia propor: ACAO REVISIONAL DE CONTRATO C/C
ANULATORIA DE CLAUSULA LEONINA COM PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA em face de ....., pessoa

juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° ....., com sede na Rua ....., n.° ....., Bairro ...... , Cidade
..... , Estado ....., CEP ....., representada neste ato por seu (sua) sdcio(a) gerente Sr. (a). ....., brasileiro (a),
(estado civil), profissional da area de ....., portador (a) do CIRG n° ..... e do CPF n.° ....., pelos motivos de

fato e de direito a seguir aduzidos. DOS FATOS Os requerentes realizaram em .... de .... de ...., contrato de
escritura publica de compra, mdtuo em imobilidria, com garantia hipotecaria e outras avencas (contrato em
anexo), fazendo parte do pacto a empresa .... na qualidade de outorgante vendedora e interveniente; os
requerentes na qualidade de outorgados compradores e devedores hipotecarios e o requerido Banco ....,
como credor, cujo o objeto era a construcdo de uma unidade imobiliaria (apartamento ....) do futuro Edificio
...., Situado de frente para a Rua ...., na Cidade de ...., pelos valores expressos no contrato. Ocorre que em

.. de .... de ...., fora realizada a escritura publica de aditivo de retificacéo e ratificac@o para prorrogagéo do
prazo de construcdo, reducao do prazo de amortizagdo e compra, mutuo em dinheiro para construgéo de
unidades imobilidria, com garantia hipotecéria e outras avencas (documento em anexo) do contrato n° ....,
realizado em ..../..../...., envolvendo as mesmas partes, face motivos técnicos haverem impossibilitado a
adequacao do cronograma fisico-financeiro inicialmente previsto. Pelo contrato originario, a apuracao do
saldo devedor seria em ..../[..../.... e 0 vencimento da primeira parcela seria no dia ..../..../...., conforme item ....
do quadro resumo. Pelo termo aditivo, Clausula Sexta, ficou prorrogada a apuracéo da divida prevista para
....[....I.... e 0 vencimento da primeira parcela em ..../..../.... Os requerentes receberam carta de notifica¢éo de
leildo extrajudicial em .... de .... de .... (documento em anexo), o qual além de ilegal, funda-se em valor
incerto e inexigivel em sua totalidade, ferindo os pressupostos de qualquer execugédo concebida pelo nosso
direito. Ficou estipulado que o primeiro leildo serao realizado no dia ..../..../[... e 0 segundo em ..../....[....
Apesar de diversas tentativas de compor amigavelmente a divida, ndo restou outra alternativa, tendo de
recorrer ao judiciario. A Tabela Price, como verifica-se a declara¢édo do Presidente da Caixa Econdmica
Federal (documento em anexo), caracteriza-se lesiva ao mutuario da casa propria, pois sempre sdo abatidos
0s juros e, apos sera abatido o principal incidindo novamente o juro. Sendo assim, ndo ha fundamento legal
para aceitar esta forma de correcéo e atualizacdo de saldo devedor . DO DIREITO Os requeridos pretendem
leiloar extrajudicialmente o imovel, pertencente aos requerentes no dia .... de .... de ...., as .... horas (1° leilao)
ou nodia .... de .... de .... (2° leildo), as .... horas, conforme publicacéo de leildo, (documento em anexo)
fundado em débito cuja Exigibilidade e Certeza que até o momento ndo foram comprovadas. A tutela
antecipada destina-se a Suspender o Leildo Extrajudicial pretendido pelo requerido, pois ha necessidade de
considerarmos os argumentos abaixo comenta dos. Segundo Candido Rangel Dinamarco, "Para chegar ao
grau necessario a antecipagao, o juiz precisa proceder a uma instrucao que lhe revele suficientemente a
situagdo do fato. Nao é o caso de chegar as profundezas de uma instrugdo exauriente, pois esta se destina a
propiciar graus de certeza necessaria para julgamento definitivos, ndo provisérios como na antecipagao da



tutela. Tratar-se-a de uma cogni¢éo sumaria, dimensionada segundo o binémio representado (a) pelo menor
grau de imunidade de que se reveste a medida antecipatoria em relagdo a definitiva e (b) pelas repercu



