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RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS

EMENTA
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA ..... VARA CIVEL DA COMARCA DE .....,, ESTADO DO ..... ..... ,

brasileiro (a), (estado civil), profissional da area de ....., portador (a) do CIRG n.° ..... edo CPFn.e ...,
residente e domiciliado (a) na Rua ....., n.° ....., Bairro ....., Cidade ....., Estado ....., por intermédio de seu
(sua) advogado(a) e bastante procurador(a) (procuragédo em anexo - doc. 01), com escritério profissional sito
aRua....., n°....., Bairro ....., Cidade ....., Estado ....., onde recebe notificacdes e intima¢des, vem mui
respeitosamente & presenca de Vossa Exceléncia propor ACAO ORDINARIA DE RESCISAO CONTRATUAL
COM DEVOLUCAO DOS VALORES PAGOS em face de ....., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJsobon....., comsede naRua....., n.°....., Bairro ...... , Cidade ....., Estado ....., CEP .....,
representada neste ato por seu (sua) sdcio(a) gerente Sr. (a). ....., brasileiro (a), (estado civil), profissional da
area de ....., portador (a) do CIRG n° ..... e do CPF n.° ....., pelos motivos de fato e de direito a seguir
aduzidos. DOS FATOS Conforme contrato particular de compromisso de compra e venda de imoével, firmado
em..../[.../...., aré vendeu a autora o apartamento ...... e , com area privativa de ...... m2, area de uso
comum de .....m2, situado na rua ............. B ,em.... Ocorre, Exceléncia, que a alienacdo do
apartamento em questdo se operou mediante contrato de adeséo, redigido exclusivamente pela ré, tolhendo
a autonomia volitiva da autora, obrigando-a a aceitar inimeras clausulas leoninas para a concretizacao do
"sonho da casa propria". Porquanto, face a dificuldade econdmica em que se encontra a autora e diante das
inimeras irregularidades constante de tal instrumento (abaixo elencadas), a autora vem perante Vossa
Exceléncia, solicitar a rescisdo do contrato acima citado a devolugdo dos valores pagos, e a nulidade das
clausulas contratuais leoninas . Clausula ....... Nesta clausula, ficou fixada, alternadamente, dois tipos de
reajuste, o anual ou "em periodicidade inferior que venha ser permitida pela legislacdo pertinente". Ocorre,
porém, que o consumidor deve saber exatamente a periodicidade dos aumentos, 0os quais ndo podem ser
alterados ap6s a efetivacao do contrato. A fixacdo de periodicidade alternativa de aumentos de prestacdes
caracteriza modificacao unilateral do contrato, o que é vedada pelo ordenamento juridico brasileiro,
principalmente pelo CDC. Clausula ...... De acordo com o § primeiro da clausula oitava, o saldo devedor é
reajustado mensalmente, conforme o indice pactuado. Tal ndo é possivel, dado que da combinacgéo dessa
atualizacdo mensal do saldo devedor com a exigéncia da atualizacdo anual das parcelas (artigo 28 da Lei n°
9.069 de 29 de junho de 1995) é gerado um residuo, o qual ofende os principios fundamentais do nosso
ordenamento juridico. Contrario a existéncia desse residuo vem decidindo os tribunais brasileiros. Cita-se
aqui, a titulo de exemplo, decis&o proferida pelo Tribunal de Justica do Rio de Janeiro: "ACAO CIVIL
PUBLICA" - Construcao Civil - Residuo Inflacionario - Nulidade da clausula que o estabeleceu. (TJRJ, Proc.
n.° 7.305/96 - 12 Vara de Faléncias e Concordatas, Rio de Janeiro, j. em 05.07.1996, Juiz Hélio Augusto de
Assuncéo). Clausula .... Como anteriormente exposto, a fixacdo de periodicidade alternativa de aumentos de
prestacdes caracteriza modificacdo unilateral do contrato, o que é vedada pelo ordenamento juridico
brasileiro, principalmente pelo CDC. Clausula ...... Prevé este paragrafo a substituicao do indice pactuado
como indexador, caso ele seja extinto, pelo indice que vier a medir a variacado dos custos da construgéo civil
no ....... , para a atualizacao do saldo devedor. H& duas irregularidades. Uma, a ja exposta acima: proibi¢cdo
de atualizacdo mensal do residuo. Duas, ndo é possivel adotar como parametro de atualiza¢éo do saldo
devedor, em caso de extingédo do indice pactuado como indexador, o que vier a medir a variagdo dos custos



e insumos da construcgdo civil, a nivel estadual, uma vez que ndo se pode contratar sobre indices regionais e
de pouco ou nenhum conhecimento do mutuario. Tal disposi¢édo s favorece o contratado em prejuizo do
consumidor-contratante. Clausula .... - da Rescisdo Esta clausula (....) que trata da resolucao contratual por
inadimpléncia do comprador, vem demonstrar claramente, o desequilibrio do contrato, posto que tal
exigéncia ndo se faz a ré. Em caso de inadimpléncia do con



