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EMENTA

ACORDAO: Recurso Especial n° 660.076 - RJ (2004/0082741-5) Ementa: LOCACAO - SUB-ROGACAO -
DISSOLUCAO CONJUGAL - EXTENSAO DOS EFEITOS - COMUNICACAO AO LOCADOR - AUSENCIA -
PERSISTENCIA DO VINCULO LOCATICIO ENTRE OS CONTRATANTES. | - Nas hipoteses de separacio
de fato, separacao judicial, divorcio ou dissolucdo da sociedade concubinaria, o contrato de locacao
prorroga-se automaticamente, transferindo-se ao cénjuge que permanecer no imével todos os deveres
relativos ao contrato, bastando para tanto a notificacdo ao locador. Il - Ausente tal comunicacdo ou prova, o
vinculo locaticio persistira entre as partes originarias, tendo em vista 0s principios que regem os contratos
em geral. (Doutrina e jurisprudéncia.). Recurso Especial desprovido. Acordéo Vistos, relatados e discutidos
0S autos em que sao partes as acima indicadas, acordam os Ministros da Quinta Turma do Superior Tribunal
de Justica, por unanimidade, conhecer do recurso, mas negar-lhe provimento. Os Srs. Ministros GILSON
DIPP, LAURITA VAZ e ARNALDO ESTEVES LIMA votaram com o Sr. Ministro Relator. Brasilia, 17 de agosto
de 2006 (Data do Julgamento) Ministro Felix Fischer - Relator Relatério O Senhor Ministro FELIX FISCHER:
Trata-se de recurso especial interposto por Andréa Cordeiro Gaudiosa, com fulcro no art. 105, inciso lll,
alinea "a", da Constituicdo Federal, contra o v. acérdao do e. Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, assim
ementado: "DIREITO CIVIL. A sub-rogacao do artigo 12 da Lei 8.245/91 nado é automatica. SO produz efeitos
em relacao ao locador, depois de a ele, por escrito, ser comunicada. Sentenca. Nulidade. Inexisténcia. Nao é
nula a sentenca proferida em acéo de despejo proposta em face do locatério originério, se da sub-rogagéo
da locacéo, pela companheira, ndo se deu ciéncia ao locador. Sentenca confirmada." (f. 87) Opostos
embargos de declaracgédo pela recorrente, foram eles rejeitados. (f. 94 e 102) Alega a recorrente violagéo do
artigo 12 da Lei n°® 8.245/91. Sustenta que deveria ter sido citada para a a¢do de despejo porque a locacao
celebrada com o seu ex-companheiro sub-rogou-se automaticamente na sua pessoa por ter ela
permanecido no imével locado apés a dissolucao da unido estavel. Contra-razdes f. 121-127. Inadmitido o
recurso na origem, os autos aportaram neste Tribunal por for¢a de provimento de agravo de instrumento. (AG
563689/RJ) E o relatorio. Ementa Locag&o. Sub-rogacéo legal. Unido estavel. Término. Comunicagéo ao
locador. Falta. Acdo de despejo. Citacdo. Ex-companheira. Desnecessidade. | - "Em casos de separacéo de
fato, separacdo judicial, divorcio ou dissolucédo da sociedade concubinaria, a locacdo prosseguira
automaticamente com o conjuge ou companheiro que permanecer no imével.". (art. 12, caput. da Lei n°
8.245/91) Il - Nessas hipéteses, o conjuge ou companheiro remanescente devera comunicar a sub-rogagao
por escrito ao locador para que se sub-rogue em todos os direitos e deveres do locatario originario, (art. 12,
paragrafo tnico, da Lei n° 8.245/91) lIl - A falta dessa comunicagéo, o vinculo obrigacional permanece entre
as partes originarias. Recurso especial desprovido. Voto O Senhor Ministro FELIX FISCHER: Nao merece
reparos o v. acordao recorrido. O presente recurso versa sobre o disposto no art. 12, caput e paragrafo Unico,
da Lei n® 8.245/91, a seguir transcritos: "Art. 12. Em casos de separacéo de fato, separacao judicial, divércio
ou dissolucdo da sociedade concubinaria, a locagéo prosseguird automaticamente com o cénjuge ou
companheiro que permanecer no imovel. Paragrafo Unico. Nas hipéteses previstas neste artigo, a
sub-rogacgédo sera comunicada por escrito ao locador, o qual tera direito de exigir, no prazo de 30 (trinta) dias,



a substituicdo do fiador ou o oferecimento de qualquer das garantias previstas nesta Lei." Registre-se,
inicialmente, que nas hipéteses elencadas no citado artigo, quais sejam, de separac¢édo de f ato, separagéo
judicial, divércio ou dissolucdo da sociedade concubinéria, o contrato de locagéo prorroga-se
automaticamente com o c6njuge ou companheiro que permanecer no imével, quer isso dizer, transfere-se ao
cbnjuge ou companheiro que permanecer no imoével locado independentemente da aquiescéncia do locador.
Contudo, para que o cOnjuge ou companheiro remanescente sub-rogue-se em todos os direitos e deveres
relativos ao contrato de locacédo, ele deve comunicar por escrito a sub-rogacao ao locador, no intuito de lhe
facultar a exigéncia de substituicdo do fiador ou o oferecimento de qualquer das gar



