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RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR — CONCESSAO DE USO E ESPACO AEREO

EMENTA

DECRETO-LEI N° 271, DE 28 DE FEVEREIRO DE 1967 Disp8e sbdbre loteamento urbano, responsabilidade
do loteador concess&o de uso e espaco aéreo e da outras providéncias. O PRESIDENTE DA REPUBLICA ,
usando da atribuicdo que lhe confere o art. 9°, § 2°, do Ato Institucional n° 4, de 7 de dezembro de 1966,
DECRETA: Art 1° O loteamento urbano rege-se por éste decreto-lei. 8 1° Considera-se loteamento urbano a
subdivisdo de area em lotes destinados a edificacao de qualquer natureza que nao se enquadre no disposto
no § 2° déste artigo. § 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de area urbana em lotes para
edificacdo na qual seja aproveitado o sistema viario oficial da cidade ou vila sem que se abram novas vias
ou logradouros publicos e sem que se prolonguem ou se modifiquem os existentes. § 3° Considera-se zona
urbana, para os fins déste decreto-lei, a da edificacao continua das povoacdes, as partes adjacentes e as
areas que, a critério dos Municipios, possivelmente venham a ser ocupadas por edificacdes continuas
dentro dos seguintes 10 (dez) anos. Art 2° Obedecidas as normas gerais de diretrizes, apresentacéo de
projeto, especificacdes técnicas e dimensionais e aprovacao a serem baixadas pelo Banco Nacional de
Habitacao dentro do prazo de 90 (noventa) dias, os Municipios poderdo, quanto aos loteamentos: | - obrigar
a sua subordinacédo as necessidades locais, inclusive quanto a destinacao e utilizacdo das areas, de modo a
permitir o desenvolvimento local adequado; Il - recusar a sua aprovacao ainda que seja apenas para evitar
excessivo numero de lotes com o consequente aumento de investimento subutilizado em obras de
infra-estrutura e custeio de servigos. Art 3° Aplica-se aos loteamentos a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, equiparando-se o loteador ao incorporador, os compradores de lote aos condéminos e as obras de
infra-estru tura a construcéo da edificacdo. § 1° O Poder Executivo, dentro de 180 dias regulamentara éste
decreto-lei, especialmente quanto a aplicacdo da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, aos
loteamentos, fazendo inclusive as necessarias adaptacdes. § 2° O loteamento podera ser dividido em etapas
discriminadas, a critério do loteador, cada uma das quais constituird um condominio que podera ser
dissolvido quando da aceitacdo do loteamento pela Prefeitura. Art 4° Desde a data da inscricdo do
loteamento passam a integrar o dominio publico de Municipio as vias e pracas e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo. Paragrafo
Unico. O proprietario ou loteador podera requerer ao Juiz competente a reintegracdo em seu dominio das
partes mencionados no corpo déste artigo quando néo se efetuarem vendas de lotes. Art 5° Nas
desapropriacdes, ndo se indenizardo as benfeitorias ou construcdes realizadas em lotes ou loteamentos
irregulares, nem se considerardo como terrenos loteados ou loteaveis, para fins de indenizagéo, as glebas
nao inscritas ou irregularmente inscritas como loteamentos urbanos ou para fins urbanos. Art 6° O loteador
ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos séo partes legitimas para promover agao
destinada a impedir construcdo em desac6rdo com as restricbes urbanisticas do loteamento ou contrarias a
quaisquer outras normas de edificacdo ou de urbanizacao referentes aos lotes. Art. 7° E instituida a
concessao de uso de terrenos publicos ou particulares remunerada ou gratuita, por tempo certo ou
indeterminado, como direito real resollvel, para fins especificos de regularizagdo fundiaria de interesse
social, urbanizacéo, industrializacéo, edificacéo, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel das varzeas,
preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outras modal idades de
interesse social em areas urbanas. (Redacéo dada pela Lei n® 11.481, de 2007) Redac&o anterior: "Art 7° E
instituida a concesséo de uso de terrenos publicos ou particulares, remunerada ou gratuita, por tempo certo



ou indeterminado, como direito real resollvel, para fins especificos de urbanizacédo, industrializagéo,
edificacédo, cultivo da terra, ou outra utilizacdo de interésse social." (Vide Medida Proviséria n® 292, de 2006)
(Vide Medida Provisoria n® 335, de 2006) § 1° A concesséao de uso podera ser contratada, por instrumento
publico ou particular, ou por simples térmo administrativo, e sera inscrita e cancelada em livro especial. § 2°
Desde a inscri¢do da concessao de uso, 0 concessionario fruird plename



