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02. SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO — ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA
IMOVEL - INSTITUI

EMENTA

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciério, no prazo de trinta dias, contados da
data do registro de que trata o 8 7° do artigo anterior, promovera publico leildo para a aliena¢@o do imével. §
1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imdvel, estipulado na forma
do inciso VI do art. 24, sera realizado o segundo leildo, nos quinze dias seguintes. § 2° No segundo leildo,
sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuigbes condominiais. § 3° Para os
fins do disposto neste artigo, entende-se por: | - divida: o saldo devedor da operacao de alienacéo fiduciaria,
na data do leildo, nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais; Il
- despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimag&o e as necessarias
a realizacéo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos antincios e a comissao do leiloeiro. §
4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o credor entregara ao devedor a importancia
que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de
deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam os 88 2° e 3°, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cédigo Civil. § 5°
Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido néo for igual ou superior ao valor referido no § 2°,
considerar-se-4 extinta a divida e exonerado o credor da obrigacéo de que trata o 8§ 4°. § 6° Na hipotese de
que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias a contar da data do segundo leildo, dara ao
devedor quita¢é@o da divida, mediante termo proprio. § 7° Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser
denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do
fiduciario, devendo a denudncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidacdo da
propriedade no fiduciario, devendo essa condicdo constar expressamente em clausula contratual especifica,
destacando-se das demais por sua apresentacao gréafica. (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004) § 8°
Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuices condominiais e quaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imoével, cuja posse tenha sido transferida para o fiduciario,
nos termos deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse. (Incluido pela Lei n°
10.931, de 2004) Art. 28. A cesséo do crédito objeto da alienacao fiduciaria implicara a transferéncia, ao
cessionario, de todos os direitos e obrigacdes inerentes a propriedade fiduciaria em garantia. Art. 29. O
fiduciante, com anuéncia expressa do fiduciario, podera transmitir os direitos de que seja titular sobre o
imovel objeto da alienacao fiducidria em garantia, assumindo o adquirente as respectivas obrigacdes. Art.
30. E assegurada ao fiduciario, seu cessionario ou sucessores, inclusive o adquirente do imével por forga do
publico leildo de que tratam os 8§88 1° e 2° do art. 27, a reintegracdo na posse do imovel, que sera concedida
liminarmente, para desocupagéo em sessenta dias, desde que comprovada, na forma do disposto no art. 26,
a consolidacdo da propriedade em seu nome. Art. 31. O fiador ou terceiro interessado que pagar a divida
ficara sub-rogado, de pleno direito, no crédito e na propriedade fiduciaria. Art. 32. Na hipétese de insolvéncia
do fiduciante, fica assegurada ao fiduciario a restituicdo do imovel alienado fiduciariamente, na forma da
legislacéo pertinente. Art. 33. Aplicam-se a propriedade fiduciaria , no que couber, as disposi¢des dos arts.
647 e 648 do Cadigo Civil. CAPITULO Il Disposicdes Gerais e Finais Art. 34. Os contratos relativos ao
financiamento imobilidrio em geral poderao estipular que litigios ou controvérsias entre as partes sejam
dirimidos mediante arbitragem, nos termos do disposto na Lei n® 9.307, de 24 de setembro de 1996. Art. 35.



Nas cessbes de crédito a que aludem os arts. 3°, 18 e 28, é dispensada a notificacdo do devedor. Art. 36.
Nos contratos de venda de imoveis a prazo, inclusive alienacéo fiduciaria, de arrendamento mercantil de
imoveis, de financiamento imobiliario em geral e nos titulos de que tratam os arts. 6°, 7° e 8°, admitir-se-4a,
respeitada a legislacéo



