EMFOR - CIVEL

COMPETENCIA
CAIXA BENEFICENTE DO BANCO BRASIL

Relator Renato Lima Charnaux Serta

CONSORCIO DE IMOVEL — DESISTENCIA - EXIGENCIA DE DEVOLUCAO DAS PRESTACOES
PAGAS ANTES DO TERMINO DO GRUPO - IMPOSSIBILIDADE JURIDICA - EXTINCAO DO
PROCESSO

EMENTA

983 - CONSORCIO DE IMOVEL - DESISTENCIA - EXIGENCIA DE DEVOLUCAO DAS PRESTACOES
PAGAS ANTES DO TERMINO DO GRUPO - IMPOSSIBILIDADE JURIDICA - EXTINCAO DO PROCESSO.
Consorcio de imovel. Desisténcia. Exigéncia de devolucao das prestacdes pagas antes do término do grupo.
Impossibilidade juridica, clareza das clausulas contratuais, a afastar cogitagdo de abusividade. Extin¢cao do
feito sem julgamento do mérito. Reforma da sentenga. Merece provimento o recurso inominado ofertado pela
empresa ré. E que, diferentemente do que entendeu a sentenca recorrida, o direito do
consorciado-desistente em receber de volta as parcelas que pagou somente nascera apds decorridos trinta
dias do final das atividades do grupo, tudo consoante clausula 33 do Regulamento do Consorcio (vide fls.
33). Nao enxergo em tal clausula desvantagem exagerada, até porque a hipétese vem contemplada no
paragrafo 2° do art. 53 do CDC, que se refere textualmente aos prejuizos que o desistente causar ao grupo.
Reconheco que, em tese, a administradora do consércio poderia obter a adesao tardia de alguém que
estivesse disposto a ocupar o lugar do recorrido no grupo de consdrcio. Tal ndo constitui, todavia, hipétese
segura ou mesmo provavel; ademais ndo constitui dever da administradora obter tal cliente substituto, o que
pode até vir a ser dificil, dependendo do momento econdmico do Pais, cuja economia, todos sabemos,
caminha pelas sendas do imprevisivel. Ndo colhe éxito, de outra face, o argumento segundo o qual estaria
sendo violado o inciso Il do artigo 51 do CDC. Tal dispositivo (que deve ser harmonizado com o artigo 53
paragrafo 2°, antes comentado) prevé a devolucdo de quantias pagas, ao que ndo se opde a recorrente;
fa-lo-a, todavia, em ocasido posterior. Nao ha, portanto, previséo contratual para o recebimento imediato; ao
contrario, o regulamento dispde em sentido diametralmente oposto, de modo que falece ao recorrido, no
momento, possibilidade juridica de seu pedido de reembolso integral. Observei, ainda, que no preambulo do
contrato em diagramacao bem visivel, consta o prazo de duracao do consorcio que é de 120 meses,
constando ainda, a mencéo de se tratar de consorcio de imovel, sendo de sabenca generalizada que os
contratos que envolvem bens imobiliarios séo em regra de duracdo mais dilatada que aqueles ajustes
tendentes a adquirir bens méveis, usualmente de valor mais reduzido. Assim, ndo enxergando qualquer
cabimento no pleito da parte autora, que resto nenhuma prova fez de que teria sido ludibriada pela ré, voto
no sentido de dar provimento ao recurso, para julgar extinto o feito, sem julgamento do mérito, por ser a
recorrida carecedora da agao, ausente o interesse de agir. Sem honorarios. Processo n° 2005.20389-3.
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