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RESUMO

- Insurge-se o agravante contra o indeferimento do pedido de tutela antecipada nos autos da agéo de
despejo. No entanto, referida deciséo nao é de ser reformada. - Para a concesséao de liminar para
desocupacéo de imbvel é necesséario que se cumpram 0s requisitos previstos no art. 59 § 1.°, da Lei
8.245/91 (Lei de Locacao), que aduz: "Art. 59. (...) § 1.° Conceder-se-4 liminar para desocupacdo em quinze
dias, independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a cauc¢éo no valor
equivalente a trés meses de aluguel, nas a¢6es que tiverem por fundamento exclusivo: | - o descumprimento
do matuo acordo (art. 9.9, 1), celebrado por escrito e assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual
tenha sido ajustado o prazo minimo de seis meses para desocupacao, contado da assinatura do
instrumento; 1l - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdo do contrato de trabalho
ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia; lll - o término do prazo da locacéo para temporada, tendo
sido proposta a acdo de despejo em até trinta dias apos o vencimento do contrato; IV - a morte do locatario
sem deixar sucessor legitimo na locacéo, de acordo com o referido no inciso | do art. 11, permanecendo no
imovel pessoas ndo autorizadas por lei; V - a permanéncia do sublocatario no imével, extinta a locacao,
celebrada com o locatario”. - A hipotese sob exame trata de pedido de despejo com fundamento no art. 57
da Lei 8.245/91, de contrato locaticio, onde a alegacéo do locador para retomada do imovel é a de que nédo
mais lhe convém a manutenc¢édo da loca ¢éo, por pretende implantar no local uma galeria de lojas populares.
Argumenta que ao deixar de desocupar o imével, os agravados estéo lhe impedindo de dar inicio ao seu
empreendimento e, assim, obter o retorno do seu investimento. - Ocorre que, esta causa de pedir ndo se
enquadra em nenhum dos incisos do citado paragrafo. - Assim, somente seria possivel a concesséo de
tutela antecipada, em carater excepcional, uma vez verificados os requisitos do art. 273 do CPC, o que
também ndo se verifica no presente caso. A concessao desta medida busca satisfazer, provisoriamente, o
pedido formulado pelo autor da agdo; e por esta razdo, deve ser concedida com certa cautela pelo juiz, o
qual precisa estar convencido da prova inequivoca do direito do autor e ainda da presenca da lesao grave ou
dano de dificil reparacéo, para deferir a medida. - A deciséo do juizo monocratico foi pautada na cautela, ou
seja, na falta de subsidios faticos para avaliar a presenca destes requisitos. Vejamos: "Ademais, afigura-se
razoavel, por primeiro, ouvir a parte adversa antes de se decretar in limine o despejo pretendido. Com isso,
colher-se-a maiores subsidios faticos acerca da relagéo juridica subjacente, de modo alicercar instrumental
habil para uma decisao justa” (f.). - No momento, ndo estd demonstrado nos autos que a demora na
desocupacéo do imével ir4 prejudicar o retorno financeiro do capital investido, bem como que ir4 repercutir
negativamente no valor da venda das unidades que irdo compor o complexo de lojas. Alias, o proprio
agravante expbs em suas razdes que o imével situa-se em local privilegiado na cidade de Londrina-PR, com
grande movimentagéo de pedestres. - Desta forma, a decisdo ora recorrida ndo merece reparos, sobretudo
por que esta de acordo com decisdes deste tribunal, vejamos: "Agravo de instrumento - A¢do de despejo por
infracdo contratual - Contrato de sublocagédo de posto de servigos Ipiranga e atividades a ele vinculadas -
Pedido de liminar de resciséo do contrato e desocupac¢éo do imével - Tutela antecipada indeferida -
Insuficiéncia de provas no sentido de que o sublocatério esteja descumprindo o contrato - Auséncia dos
requisitos impostos pelo art. 273 do CPC bem como pelo art. 59, 8 1.°, da Lei 8.245/91 - Decisdo mantida -
Recurso desprovido" (TJPR, 122 Cam. Civ., Agin 322604-8, Ac 2160, rel. Des. Celso rotoli de Macedo, j.



15.03.2006). - Diante do exposto, voto no sentido de negar provimento ao presente agravo de instrumento.
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EMENTA

A liminar para desocupacao do imovel, no prazo de quinze dias, em agéo de despejo, sO é cabivel nas
hip6teses expressamente previstas no art. 59 da Lei 8.245/91. - Em carater excepcional podera ser deferida
a tutela antecipada, desde que presentes o0s requisitos do art. 273 do CPC.
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