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OBRIGACAO DE ORDEM PESSOAL — QUANDO E DESNECESSARIA

RESUMO

- Trata-se de acdo revisional de contrato cumulada com consignagdo em pagamento promovida pelo
recorrido, a fim de modificar as clausulas do ajuste firmado com a construtora agravante, sob a alegagéo de
que estaria sendo compelido a arcar com juros abusivos, pratica de anatocismo, além de outros énus ilegais.
- A matéria recursal cinge-se a desnecessidade apontada pelo Magistrado Primevo de que a esposa do
autor integrasse o pdlo ativo da demanda, sob o fundamento de que a questéo pertinente ao contrato de
promessa de compra e venda restringe-se a direitos obrigacionais, ndo versando sobre direitos imobiliarios. -
Irresignada, aponta a empresa agravante a obrigatoriedade da formacao de litisconsoércio ativo necessario,
de modo a contar com a presenca do cénjuge, uma vez que algumas das presta¢fes referentes ao contrato
foram pagas com cheques de sua emisséo, além do que a inicial do autor contém pedido para que seja
outorga a escritura definitiva de compra e venda. - Nao merece reparo a decisédo hostilizada. - Inicialmente,
nao ha como se questionar a legitimidade do autor para ingressar na demanda principal, pois o pacto para a
aquisicdo do bem que esta sendo objeto de controvérsia fora, tdo somente, por ele assinado (fls.), cabendo
ao mesmo pleitear judicialmente seu descontentamento. - Noutro giro, a obrigatoriedade da patrticipagéo do
conjuge deve ser verificada nas agGes que versem sobre direitos reais imobiliarios, situacdes estas
vislumbradas em demandas dominiais como usucapido, reivindicatoria, imissdo na posse, desapropriacéo
direta, nunciagéo de obra nova, que ndo se coaduna com a situacdo observada "in casu". - A Ju risprudéncia
do Superior é unissona em casos analogos: "ACAO RESCISORIA. REVISAO DE CONTRATO PARA
AQUISICAO DE CASA PROPRIA. NATUREZA DA ACAO. NECESSIDADE DE OUTORGA UXORIA. 1. A
acao de revisao de contrato para aquisi¢céo de casa propria € de natureza obrigacional, ndo se configurando,
portanto, como real imobiliaria, dai a desnecessidade de outorga uxoria para que seja feita transacao. 2.
Recurso especial ndo conhecido. (Recurso Especial n® 491367/PR (2002/0171983-3), 32 Turma do STJ, Rel.
Min. Carlos Alberto Menezes Direito. j. 29.03.2005, unanime, DJ 30.05.2005)." - Portanto, considerando estar
a promessa de compra e venda sob a égide do campo obrigacional, ndo constituindo direito real, a falta de
expressa anuéncia da esposa néo gera nulidade absoluta. Ac. de 23-11-2006 DJ de 12-01-2007
Jurisprudéncia Mineira. Ano 57. v.179. Outubro a Dezembro de 2006. P4g. 127 EMENTARIO FORENSE.
Fevereiro, 2008. Ano LX. N° 711 jeam

EMENTA

Diante da natureza pessoal verificada no contrato de promessa de compra e venda de imével, ndo se exige
0 consentimento da mulher, pois, como sabido, nao geram direitos reais, razao pela qual torna-se
desnecessaria a outorga uxoria.
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