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QUOTAS CONDOMINIAIS — SE A FALTA DE HABITE-SE ELIDE A OBRIGACAO DE
PAGAMENTO

RESUMO

- Trata-se de acdo anulatéria de assembléia de instalacdo de Condominio, ainda em fase de construcgéo,
realizada antes da concessao do habite-se. - N&o assiste razdo ao apelante, quando alega a necessidade da
concessédo do habite-se e a averbagéo deste no Registro de Iméveis, bem como a necessidade da prévia
entrega das chaves do imével para a instalacdo do Condominio. - A base legal aplicavel a hipétese é o art. 9°
da Lei 4.591/64, que prevé: "Art. 9° - Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou
promitentes cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicdo de unidades autbnomas, em edificacdes a
serem construidas, em constru¢do ou ja construidas, elaborardo, por escrito, a Convencéo de condominio, e
deverdo, também, por contrato ou por deliberacdo em assembléia, aprovar o Regimento Interno da
edificacdo ou conjunto de edificagbes". - Assim, se a lei permite a instalacdo do condominio em edificagdes
a serem construida ou em construgdo, ndo ha que se falar em anulacao da assembléia. - A falta de habite-se
néo € obice legal para a instalagdo do condominio. - Observe-se que, a cota condominial somente comegou
a ser cobrada apds o habite-se. 2007.001.20468 - Rel. Des. Ménica Maria Costa Conforme se verifica as fls.,
0 habite-se do imoével foi concedido em 28 de junho de 2005, sendo certo que, conforme se depreende da
planilha juntada as fls., somente no més seguinte, ou seja, em julho de 2005, iniciou-se a cobranca das
cotas condominiais. - Ressalta-se, ainda, que ha o entendimento segundo o qual a falta do "habite-se" ndo
elide a obrigacdo de pagamento de cotas condominiais previstas em Convencgao. - Nesse sentido, transcrevo
a seguinte ementa: "Condominio. Cobranca de cotas. Recusa do co nddmino em assumir a responsabilidade
pelo pagamento de cotas condominiais a alegacéo de que o imével ndo possui "habite-se" e que ndo houve
imissdo na posse da sala adquirida. O contrato firmado entre as partes previa na clausula 3.2.1. e 3.2.2. que
a concessao do "habite-se" ndo era condigcdo definitiva para a imissao possessoria dos adquirentes, que nao
comprovaram justo motivo ao deixarem de vistoriar o imével e receberem suas chaves. Segundo a prova dos
autos, a documentacao de instituicdo do Condominio é regular e a falta do "habite-se" definitivo nao elide a
obrigacdo de pagamento de cotas condominiais previstas em Convencdo e em Assembléia de Conddminos.
Recurso provido".(2005.001.49069 - APELACAO CIVEL, 2007.001.20468 - Rel. Des. Mbnica Maria Costa
DES. MARCO ANTONIO IBRAHIM - Julgamento: 28/03/2006 - DECIMA OITAVA CAMARA CIVEL) - Nao ha,
pois, qualquer razao juridica para que o apelante nao efetue o pagamento das referidas despesas. - O
inadimplemento do apelante com relacéo ao pagamento das cotas condominiais enseja um enriqguecimento
sem causa, em detrimento dos demais condéminos, considerando que também desfruta das areas comuns
do Condominio. - Isso posto, voto no sentido de se conhecer do recurso e lhe negar provimento, mantendo,
na integra, a sentenca recorrida. Ac. de 07-08-2007 Arquivo do EMFOR, TJRJ/N 7236 EMENTARIO
FORENSE. Agosto, 2008. Ano LX. N° 717 jeam

EMENTA
A falta do "habite-se" néo elide a obrigacdo de pagamento de cotas condominiais previstas em
Convencéo.(Ementa trecho do acérdéo)



