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CONTRATACAO FRENTE AO PROPRIO MUTUANTE OU SEGURADORA POR ELE INDICADA
— INEXISTENCIA DE PREVISAO LEGAL

RESUMO

- Cinge-se a controvérsia a determinar se 0 mutuario esta obrigado a contratar o seguro habitacional
diretamente com o agente financeiro ou com seguradora por este indicada, ou se Ihe é facultado buscar no
mercado a cobertura que melhor Ihe aprouver. - O dissidio jurisprudencial encontra-se devidamente
comprovado, havendo similitude fatica entre o acérdao algado a paradigma e a hipétese versada nestes
autos, possibilitando, destarte, a andlise das razdes recursais. - O seguro habitacional foi um dos meios
encontrados pelo legislador para garantir as operacdes originarias do SFH, visando a atender a politica
habitacional e a incentivar a aquisicdo da casa prépria. A apdlice colabora para com a viabilizacéo dos
empréstimos, reduzindo 0s riscos inerentes ao repasse de recursos aos mutuarios. - Nesse contexto, 0s
arts. 14 da Lei n° 4.380/64 e 20 do Decreto-Lei n° 73/66 tornam obrigatorio o seguro habitacional com
cobertura para o saldo devedor em caso de morte ou invalidez permanente do mutuario, bem como para
prejuizos decorrentes de danos materiais no imdvel. - Diante dessa exigéncia da lei, tornou-se habitual que,
na celebracéo do contrato de financiamento habitacional, as instituicdes financeiras imponham ao mutuério
um seguro administrado por elas proprias ou por empresa pertencente ao seu grupo econdmico. - Ocorre
que, a des peito da aquisicdo do seguro ser fator determinante para o financiamento habitacional, a lei NAO
determina que a apdlice deva ser necessariamente contratada frente ao préprio mutuante ou seguradora por
ele indicada. - Além de inexistir previsao legal a justificar essa vinculagéo, tal procedimento caracteriza a
denominada "venda casada", expressamente vedada pelo art. 39, |, do CDC, que condena qualquer tentativa
do fornecedor de se beneficiar de sua superioridade econémica ou técnica para estipular condi¢cdes
negociais desfavoraveis ao consumidor, cerceando-lhe a liberdade de escolha. - Vale consignar, nesse
aspecto, ser entendimento assente das Turmas que compdem a 22 Secdo que o CDC se aplica aos
contratos de mutuo hipotecario pelo SFH. Confira-se, a guisa de exemplo, 0s seguintes precedentes: REsp
838.372/RS, 42 Turma, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJ de 17.12.2007; REsp 876.837/MG, 32 Turma, Rel.
Min. Humberto Gomes de Barros, DJ de 14.12.2007; AgRg no REsp 769.307/PR, 42 Turma, Rel. Min. Hélio
Quaglia Barbosa, DJ de 15.10.2007; e AgRg no Ag 822.524/DF, 32 Turma, minha relatoria, DJ de
02.04.2007. - Finalmente, registro que néo satisfaz o argumento impresso no acérdéo paradigma, no sentido
de que "deixar ao segurado liberdade para escolher outra seguradora, conspira contra a clausula securitaria
e dificulta a operacionalizacdo do sistema" (fls.). - Ora, ndo acresce nenhum grande complicador na
celebracgéo do financiamento a circunstancia do mutuario contratar o seguro habitacional
independentemente. A comprovacao da cobertura exige tdo-somente a apresenta¢éo da respectiva apdlice,
0 que, alias, pode condicionar a prépria validade do contrato de mituo, de maneira a garantir que o negécio
nao se perfectibilize sem a efetiva contratacdo do seguro habitacional. - Também inexiste ofensa a clausula
securitaria, visto que ndo é a contratacao do seguro que esta sendo facultada, mas apenas a escolha da
seguradora. - Nao se vislumbra, portanto, nenhum 6bice a que o mutuario celebre o seguro habitacional com
a seguradora que melhor lhe aprouver, desde que a apodlice apresente as coberturas exigidas pela legislagao
do SFH. - Forte em tais razdes, NAO CONHECO do recurso especial. Ac. de 19-08-2008 DJ de 03-09-2008
(Reg. n° 2005/0208075-5) Arquivo do EMFOR, STJ/N 7263 EMENTARIO FORENSE. Outubro, 2008. Ano
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EMENTA

A despeito da aquisig&o do seguro ser fator determinante para o financiamento habitacional, a lei ndo
determina que a apolice deva ser necessariamente contratada frente ao préprio mutuante ou seguradora por
ele indicada. - Ademais, tal procedimento caracteriza a denominada "venda casada", expressamente vedada
pelo art. 39, I, do CDC, que condena qualquer tentativa do fornecedor de se beneficiar de sua superioridade
econdmica ou técnica para estipular condi¢cdes negociais desfavoraveis ao consumidor, cerceando-lhe a
liberdade de escolha.



