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RESUMO

- ..., ajurisprudéncia assente neste Tribunal Superior € no sentido de permitir a concomitancia do titular do
dominio Gtil de imovel e do seu possuidor a qualquer titulo na sujeicédo passiva da relagéo juridico-tributaria
relativa ao IPTU (imposto predial e territorial urbano). - Preceitua o art. 34, do CTN, "in verbis": "Art. 34.
Contribuinte do imposto é o proprietario do imovel, o titular do seu dominio Util, ou 0 seu possuidor a
qualquer titulo." - Indubitavel, portanto, a viabilidade de recolher-se o imposto do proprietario, na qualidade
de promitente-vendedor, contribuinte do IPTU, nos termos do artigo supracitado. Nesse diapaséo, a sua
responsabilidade soma-se a do possuidor (promitente-comprador), tendo em vista que o titular do dominio
ndo pode se eximir da sua obrigacao juridico-tributaria, ao argumento da existéncia de possuidor do imovel. -
Neste sentido, ja se manifestou a Ministra Eliana Calmon, no julgamento do RESP 354.176/SP, publicado
DJU 10.03.2003, relativamente ao ITR, "in verbis": "TRIBUTARIO - ITR - LEGITIMIDADE PASSIVA -
ALIENAGCAO DE IMOVEL - AUSENCIA DE TRANSCRIGAO NO REGISTRO IMOBILIARIO. 1. O fato gerador
do ITR é a propriedade, o dominio Util ou a posse de bem localizado fora da zona urbana do Municipio (art.
29). 2. Se o contribuinte é o proprietario, o titular do dominio Gtil ou o possuidor a qualquer titulo,
desnecessario o registro da escritura comprovando a alienagéo do imével como condi¢ao para executar-se 0
novo proprietario. 3. Recurso especial improvido." (REsp 354176/SP Relatora Ministra ELIANA CALMON DJ
10.03.2003) - Deveras, coexistindo titular do dominio e possuidor, divide-se a doutrina apenas quanto a
existéncia d e ordem de prioridade para a responsabilizacdo de um ou de outro pelo pagamento do IPTU. -
Oportuno ressaltar-se que a questao ja foi enfrentada por esta Corte, quando do julgamento do Resp n°
475.078, da lavra do Ministro Teori Albino Zavascki, cujos fundamentos ora se adota, "in litteris": "HUGO DE
BRITO MACHADO posiciona-se pela existéncia de uma ordem excludente de sujeitos passivos: "Havendo
proprietario, ndo se cogitara de titular de dominio util, nem de possuidor. Ndo havendo proprietéario, seja
porque a propriedade esta fracionada, ou porque nao esta formalizada no registro competente, passa-se a
cogitar da segunda figura indicada, vale dizer, do titular do dominio util. Se for caso de imoével sem
propriedade formalizada, contribuinte sera o possuidor a qualquer titulo." (Comentarios ao Cédigo Tributario
Nacional, vol. I., Atlas, 2003, p. 354). - Nestas hip6teses, o0 compromisso particular de compra-e-venda,
mesmo que irrevogavel e irretratavel, ndo eximiria o promitente-vendedor do pagamento de tributos sobre o
imovel, ficando ressalvado o direito de regresso contra o promitente-comprador. - De outro lado, AIRES F.
BARRETO (in Comentérios ao Cadigo Tributario Nacional, IVES GANDRA MARTINS, coordenador, Saraiva,
1998, p. 251), ALIOMAR BALEEIRO (in Direito Tributario Brasileiro, Forense, 2003, p.238) e Ives Gandra
Martins (in Curso de Direito Tributario, Forense, 2001, p.738) sustentam que o legislador tributario municipal
pode optar entre os diversos contribuintes elencados. Assim a elei¢édo do possuidor como contribuinte do
IPTU é faculdade do legislador municipal e, caso a lei aponte ambos, a opcao deve ser exercida pelo fisco.
Veja-se a licdo de IVES GANDRA MARTINS: "Assume, ainda, a condi¢cao de contribuinte o possuidor do
imovel, como o compromissario comprador imitido na posse, o usuario e o titular do direito real de habitacao.
O legislador podera optar, para a decretacao do tributo, por qualquer das situacdes previstas no Cadigo



Tributério Nacional. Vale dizer, podera escolher, "verbi gratia”, o proprietario de imével compromissado a
venda, ou o promitente comprador imitido na posse. Definindo a lei por contribuinte o proprietario, o titular do
dominio til, ou o possuidor a qualquer titulo, pode a autoridade administrativa optar pelo possuidor no caso
em que hé proprietario. Ha quem defenda haja uma escala de preferéncia a ser observada. Em outras
palavras, vedado seria a autoridade administrativa optar pelo possuidor, sempre que conhecido fosse o
proprietario. Nao nos parece que assim seja. A escolha é livre. Opta-se por um ou por outro visando a
facilitar o procedimento de arrecadacéo. " (ob.cit., Saraiva, 2001, p. 738.)" (REsp 475078/SP Relator Ministro
TEORI ALBINO ZAVASCKI DJ 27.09.2004) - Neste sentido, esta Corte j& se manifestou, "in verbis"; "P

EMENTA
Ademais, o possuidor, na qualidade de promitente-comprador, pode ser considerado contribuinte do IPTU,
conjuntamente com o proprietario do imével, responsavel pelo seu pagamento.



