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01. LOCACOES DOS IMOVEIS URBANOS — PROCEDIMENTOS A ELAS PERTINENTES - LEI
DO INQUILINATO

EMENTA

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991 Dispde sobre as locacdes dos iméveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes. O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte lei: TITULO | Da Locag&o CAPITULO | Disposicdes Gerais SECAO | Da
locacdo em geral Art. 1° A locacéo de imovel urbano regula - se pelo disposto nesta lei: Paragrafo Unico.
Continuam regulados pelo Codigo Civil e pelas leis especiais: a) as locacdes: 1. de imdveis de propriedade
da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas autarquias e funda¢ées publicas; 2. de vagas autbnomas
de garagem ou de espacos para estacionamento de veiculos; 3. de espacos destinados a publicidade; 4. em
apart- hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles que prestam servigos regulares
a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar; b) o arrendamento mercantil, em qualquer de
suas modalidades. Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatario, entende-se que séo
solidarios se o contrario ndo se estipulou. Paragrafo Unico. Os ocupantes de habitacbes coletivas
multifamiliares presumem - se locatérios ou sublocatarios. Art. 3° O contrato de locacéo pode ser ajustado
por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos. Paragrafo Unico.
Ausente a vénia conjugal, o cénjuge ndo estara obrigado a observar o prazo excedente. Art. 4° Durante o
prazo estipulado para a durag¢éo do contrato, ndo poderé o locador reaver o imdvel alugado. Com excecéo ao
que estipula o § 2° do art. 54-A, o locatario, todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada,
proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada.
(Redacéo dada pela Lei 12.744/2012) Paragrafo Unico. O locatéario ficara dispensado da m ulta se a
devolucéo do imével decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar
servigos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por escrito, o locador com
prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia. Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locacgéo, a
acao do locador para reaver o imovel € a de despejo. Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo ndo se aplica
se a locacao termina em decorréncia de desapropriacdo, com a imissdo do expropriante na posse do imével.
Art. 6° O locatario podera denunciar a locagéo por prazo indeterminado mediante aviso por escrito ao
locador, com antecedéncia minima de trinta dias. Paragrafo Unico. Na auséncia do aviso, o locador podera
exigir quantia correspondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resilicdo. Art. 7° Nos
casos de extingdo de usufruto ou de fideicomisso, a locacdo celebrada pelo usufrutuario ou fiduciario podera
ser denunciada, com o prazo de trinta dias para a desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita
do nuproprietério ou do fideicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em méos do usufrutuario ou
do fiduciario. Paragrafo Unico. A denudncia deverd ser exercitada no prazo de noventa dias contados da
extingao do fideicomisso ou da averbacgéo da extin¢cdo do usufruto, presumindo - se, apds esse prazo, a
concordancia na manutencgéo da locagéo. Art. 8° Se o imovel for alienado durante a locagéo, o adquirente
podera denunciar o contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupacao, salvo se a locagao for por
tempo determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienacéo e estiver averbado junto
a matricula do imovel. § 1° Idéntico direito ter4 o promissario comprador e o promissario cessionario, em
carater irrevogavel, com imissdo na posse do imdvel e titulo registrado junto a matricula do mesmo. § 2° A
denudncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do registro da venda ou do compromisso,
presumindo - se, ap0s esse prazo, a concordancia na manutencgédo da locacéo. Art. 9° A locacdo também
podera ser desfeita: | - por matuo acordo; Il - em decorréncia da pratica de infragéo legal ou contratual; IlI -



em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos; IV - para a realizagcéo de reparacdes
urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a
permanéncia do locatério no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las. Art. 10. Morrendo o locador, a
locacgdo transmite-se aos herdeiros. Art. 11. Morrendo o locatério, ficardo sub-rogados nos seus direitos e
obrigacdes: | - nas loca¢cBes com finalidade r



