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RESUMO

- ... Grassa grande dissidio, tanto na doutrina como na jurisprudéncia, sobre a eficacia ou ndo, nos contratos
de fianca sem limitag&o de tempo, de clausula de renincia do fiador a faculdade de exonerar-se do 6nus,
prevista no art. 1.500 do Cédigo civil. Controvertida também & a clausula "até a entrega das chaves". - De
um lado, entende-se que a garantia da fianca ndo induz perpetuidade, ndo podendo o fiador permanecer
indefinidamente obrigado, conforme ensinam os civilistas brasileiros classicos, CLOVIS BEVILAQUIA e
CARVALHO SANTOS. Ademais, no contrato de locagéo a prazo certo, prorrogado "ex vi lege", argumenta-se
gue a renuncia ao direito de exoneracao ocorreria antes da formagéao do préprio direito a liberagdo somente
possivel de ser exercitado quando o contrato ndo mais tivesse tempo certo. - Outra corrente considera
impréprio o argumento de impossibilidade de perpetuidade, porque contrato acessorio perdurara enquanto
existir o contrato principal, v. g., a locagéo, sem que se questione a eternidade de ambos contratos, mesmo
os de prazo indeterminado. E salienta serem renunciaveis todos direitos disponiveis, previamente ou ndo
qualificacdo que matiza o direito consagrado no art 1.500 do digesto civil. CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA,
por exemplo, admite a renuncia a direito atual, como a situagéo juridica futura, desde, por 6bvio, ndo tenha o
direito por fonte norma cogente ou indisponivel. O tribunal de Algcada do Rio Grande do Sul, entretanto, ja
sumulou: "O fiador, uma vez prorrogada a locacao residencial por for¢ca de lei, pode exonerar-se da fianca,
embora tenha renunciado, quando a prestou ao exercicio da faculdade do art. 1.500 do C.C." (Sumula n° 6
do TJRS). - As razbes da Ultima corrente na verdade, parecem mais consentaneas com a realidade e a
natureza do direito privado. Em principio, nos contratos sem limitacdo de tempo, como diz o art. 1.500 do
Cadigo Civil, possivel é a exoneracéo do fiador. Tal direito, todavia, sendo disponivel, é renunciavel,
inclusive, previamente, desde que a renlncia seja expressa. - Resta examinar se a clausula "até a entrega
das chaves" corresponde a renuncia do direito a exoneracao, como entendeu o acérdao recorrido. - Tenho
gue a citada clausula ndo induz renltncia de qualquer direito do fiador, por ndo ser este o sentido literal da
cldusula e muito menos esta a intencéo do contratante. - Por outro lado, inegavel é a equiparacéo da fianca
sem limite de tempo aquela que assegura a obrigacdo do inquilino até a entrega das chaves, pois, ndo ha
previsdo certa do final do contrato. - Essa interpretagdo nenhum prejuizo acarreta ao locador, porquanto a lei
das locacdes (Lei n° 6.649, de 16-5-79), em seu art. 34, estabeleceu: " Se a fianc¢a for por prazo certo,
poderéa o locador exigir do locatario, durante a prorrogacao contratual, a apresentacao de novo fiador, no
prazo de trinta dias. Se este ndo o fizer ficara sujeito, a caucao prevista no inciso | do art. 31". De mais a
mais, desatendida a exigéncia do locador, estara o locatario infringindo a lei inquilinaria, o que da ensejo ao
despejo, na conformidade do disposto no art. 12, 1l, da mesma lei. - Diante de todo exposto, conheco do
recurso pelas letras a e ¢, e dou-lhe provimento para julgar a acéo procedente, nos termos do julgamento de
1° grau. Ac. de 03-03-1990 VENCIDOS OS MINISTROS EDUARDO RIBEIRO E WALDEMAR ZVEITER.
Revista do Superior Tr. Justica - N° 11 - Julho 1990 - P4g. 366 EMENTARIO FORENSE, Novembro, 1991 -
ANO XLIII - N° 516

EMENTA
A fianca dada a contrato de locacao com clausula "até a entrega das chaves" ndo implica renincia a
faculdade de exonerar-se o fiador da garantia, concedida pelo art. 1.500 do Cédigo Civil.



