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MODIFICACAO POR CONDOMINO — NECESSIDADE DE AUTORIZACAO DA ASSEMBLEIA

RESUMO

- A grande questao que se levanta, pois, € saber se pode o proprietario da laje, como extenséo do "duplex"”,
sobrelevar, construindo vestiarios, churrasqueiras, telhados ou outra obra que, embora nao modificando a
estrutura ou o visual, possa alterar as condi¢des originais do prédio. - ... - No caso "sub examine", na
verdade, tem o apelado a propriedade da laje, onde existe uma piscina de seu uso. Portanto, o uso da laje é
deveras privativo dele. Nenhum acesso existe aquela a ndo ser por dentro do seu apartamento. Mas se dele
pode ser considerada a laje, ndo significa que, pela propria natureza do condominio que lhe dite o falante.
Usar é uma coisa. Inferir o uso, para dai abrir um leque de opg¢8es que retiram o "status" do lineamento
condominial, é outra bem diferente. - Inexistindo, "tout court", autorizacdo alguma para a sobrelevacédo ou
infraconstrucéo outorgada pelo estatuto ou conferida pela assembléia, ndo ha como reconhecer legitima a
construcdo da edicula sobre a laje, conquanto reconhecivel a privacidade do uso. - Finalmente, nao colhe o
argumento de que outra cobertura, em idéntica situacéo, teve "autorizada" a construcéo ora impugnada. Na
verdade, segundo consta ... ndo ocorreu a autorizagdo, existindo mesmo acdo em andamento. Mas, ainda
gue assim ndo fosse impossivel perpetua-la, maxime quando abusivamente exercida, ndo gerando a
autorizacdo anterior a aquisicao de qualquer direito, como ja se decidiu (cf. RITISP 88/71). No mesmo
sentido a deciséo proferida na Ap. 37.878-2, in RJITJSP 83/60. Ac. de 01-08-1989 Revista dos Tribunais -
dezembro de 1989 - Vo

EMENTA

Em edificio de apartamentos, o proprietario de unidade autbnoma néo pode modificar a laje de cobertura do
prédio, de seu uso privativo, se ndo houver autorizagdo outorgada pela assembléia. Ainda que reconhecida a
privacidade do uso de tal espaco, a utilizacdo esta sujeita as restricbes da estrutura comunheira.
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