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DESAPROPRIACAO INDIRETA
JUROS COMPENSATORIOS E MORATORIOS

RETENCAO — DEDUCAO - QUANDO DEVE SER FEITA

RESUMO
- REGERIO LAURIA TUCCI e ALVARO VILLACA AZEVEDO ensinam: "... 0 exercicio desse mencionado

direito de retencao por benfeitorias... s6 podera ocorrer quando da contrariedade do pedido de despejo
formulado pelo locador, uma vez que a sentenca definitiva, com que se extingue o respectivo processo de
conhecimento, ostenta forca executiva tal, que torna despiciendo o ajuizamento de acéo de execucao para a
satisfacédo do reconhecido direito ao vencedor" ("Tratado da Locagéo Predial Urbana", ed. Saraiva, 1980, v.
19/293, n° 145; em comentarios ao art. 26 da Lei 6.649/79). - PONTES DE MIRANDA ¢é incisivo no
ensinamento: "Na acéo de despejo ndo ha os embargos o executado: ha apenas, contestagdo. Na
contestacao € que alega falta ou nulidade da citacao inicial (a acédo de despejo € composta de duas acgdes,
uma das quais executiva: nela, a execuc¢éo é fase, e ndo actio judicati), pagamento, novagédo, compensacgao
com execucao aparelhada, concordata judicial, transacéo e prescricdo. Bem assim, o direito da retencéo..."
(cf. "Tratado de Direito Privado”, ed. BORSOI, t. XL/416 e 417). Ac. de 24-04-1991 Rev. dos Tribunais - Jul. de
1991 - Vol. 669 - Pag. 132. EMFOR 522

EMENTA
O pedido de despejo desencadeia acao executiva em cujo bojo ja se insere fase juris-satisfativa. Por

conseguinte, inexistindo abertura posterior de actio judicati, impossivel admitirem-se autbnomos embargos
de retencéo por benfeitorias, matéria que s6 pode ser deduzida na contestacao.



