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LOCACAO COMERCIAL
RETOMADA PARA USO DE DESCENDENTE

Tribunal STF

IMPOSSIBILIDADE DE UTILIZACAO PARA O USO INDICADO — IMPROCEDENCIA DA ACAO

RESUMO

- O autor comprovou ser advogado militante, assim como demonstrou ser sua esposa filiada no Conselho
Regional de Corretores de Imdveis. Dai 0 seu desejo de retomar o imével locado ao réu para nele instalar
escritorio de advocacia e de administracao de bens. - O pedido assim feito e demonstrado encontra pleno
agasalho na Stmula 410 (*) do colendo STF que continua em vigor (RTJ 108/388 e RT 591/179, consoante
anota THEOTONIO NEGRAO, in "Cédigo de Processo Civil e Legislacdo Processual em Vigor", 172 ed., nota
11 aoinc. V do art. 52 da Lei 6.649/79, em que se funda o pedido). - Est4 no enunciado da Simula que, "se
o locador, utilizando prédio proprio para residéncia ou atividade comercial, pede o imovel para uso proprio,
diverso do que tem o por ele ocupado, ndo esté obrigado a provar a necessidade, que se presume". - A
pretenséo, por conseguinte, em face da presuncéo de sinceridade e de necessidade, mereceria acolhimento.
Todavia, a mesma presuncao nao tem carater absoluto, mas simplesmente relativo, de molde a poder ser
desfeita por outros e sdlidos elementos de convicgdo. - No presente caso, particular circunstancia
recomenda seja mantida a r. sentenca que denegou o despejo. - O imoével retomando € pequeno
apartamento situado na area central da cidade, em prédio constituido de "'galeria no térreo destinada ao
comércio e 0s 16 andares restantes destinados exclusivamente como residéncia”, segundo declarou a
sindica em audiéncia. - E bem verdade néo saber a prépria sindica (se a Convencéo de Condominio proibe
ou nao destinacdo diversa da residencial nos apartamentos", mas, consoante afirmou, "h & algum tempo
atras, pretenderam ali instalar um consultério dentario, mas isso néo foi possivel" (cf. idem ibidem). A mesma
negativa € corroborada por outra afirmacéo dela, no sentido de "nao existe nenhum imdvel localizado
naqueles 16 andares que seja destinado a fim ndo residencial". - A apelada suscitou a questao ligada a
destinacéo exclusivamente residencial do edificio, mais n&o juntou, é verdade, a convencao com clausula
proibitiva de utilizacdo das unidades autbnomas com finalidade diversa da residencial. De seu lado, contudo,
0 apelante, que afirma e repete ter comprovado necessidade de retomar, também ndo demonstrou o
contrario. Limitou-se a trazer o depoimento da sindica do condominio, que em absoluto ndo o favorece,
como visto. - Dir-se-a que poder ou ndo o retomante instalar escritério de advocacia e de administracéo de
bens no apartamento residencial constitui problema que a ele competira resolver com condominio. No
entanto, ndo se deve esquecer que o Judiciario ndo pode cancelar pretensdes sem o0 minimo de
possibilidade. N&o se deve esquecer que "na aplicagdo da lei, o juiz atendera aos fins sociais a que ela se
dirige e as exigéncias do bem comum", como estatui o art. 5° da LICC. - Se se entrevé, como no caso, que 0
imovel ndo pode se prestar ... atividade colimada, e dai decorrendo que o retomante dele ndo podera fazer o
uso com que acenou, ndo ha de conceder o despejo, desalojando inutilmente o inquilino, deixando de a este
dar a protecao devida, no momento adequado, evitando-se desperdicado desalijo. Ac. de 14-11-1989 Revista
dos Tribunais - Vol. 649 - Novembro de 1989 - Pag. 137. (*) "Se o locador, utilizando prédio proprio para
residéncia ou atividade comercial, pede o imével locado para uso proprio, diverso do que tem por ele
ocupado, ndo esta obrigado a provar a necessidade que se presume." ("EMFOR", N° 191). EMFOR 523

EMENTA

Em pedido de retomada de imdvel para uso préprio, onde se pretende a modificacdo de sua destinacao,
prevendo-se que o mesmo podera néo se prestar ao fim que se deseja, decorrendo que o retomante dele
ndo podera fazer o uso com que acenou, ndo ha de se conceder o despejo.
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