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RESUMO

- Diz expressamente o art. 13 da Lei n® 4.591/64 que o prémio de seguro da edifica¢é@o se inclui entre as
despesas ordinarias do condominio. E certo que a Lei n° 6.649/79, atribui ao locatéario, pelo seu art. 19, inc. V
a obrigacao de pagar as despesas ordinarias de condominio e o § 1° do mesmo artigo discrimina aquelas
gue devem ser consideradas como depesas ordinarias de condominio, entre elas nédo se incluindo o prémio
de seguro, nem mesmo o relativo ao seguro obrigatério. - Entretanto, ndo me parece que se possa
considerar como caracterizando-se contravengdo ter havido a inclusdo, nos recibos de aluguel, do valor
correspondente ao prémio de seguro. Tal 6nus se encontra expressamente previsto no art. 6° do contrato de
locacéo, encontrando-se, deste modo; pactuado entre as partes e sem surpresa para o inquilino que assinou
o contrato. E surpreendente, assim, que se procure processar os locadores, mais aumentando a surpresa
quando se vé que os valores s&o pouco significativos, em termos econémicos. - SILVA PACHECO, em seu
"Tratado das A¢bes de Despejo" tem que o prémio de seguro se inclui entre as despesas de condominios
suscetiveis de serem cobradas do inquilino, podendo, assim, ser isso ajustado contratualmente entre o
locador e locatario, em face do que resulta do art. 18, V, "in fine", 30 e 52, | da Lei n® 6.649/79, pag. 165/66. -
E diz o acatado autor, distinguindo os encargos legais convencionais: - Encargos legais e encargos
convencionados. - A lei, principalmente, nos arts. 18 e 19 imp8e 0s encargos que regular mente, cabem a
cada um dos sujeitos da relacao de locagdo. S&do os encargos legais. - Entretanto, ndo proibe nem veda a
livre convencdo, uma vez que se assenta sobre o principio da liberdade contratual, com as ressalvas
expressas, que ndo podem ser elididas (art. 46). - Admite, expressamente, a plena liberdade de contratar o
aluguel (art. 15), a corregdo monetaria do mesmo, desde que nao ultrapasse o limite estabelecido (88 1° e 2°
do art. 15), o reajustamento do aluguel (arts. 48 e 49), a cobranga de juros e corre¢cdo monetaria no caso de
mora (art. 30), a cobran¢a de multa ou penalidade (art. 36), a inversao do dever de pagamento dos impostos
e taxas (8§ 2° do art. 18)." - Mais adiante, tratando dos encargos convencionados e com mencao ao caso do
seguro, declara SILVA PACHECO: "Para que sejam convencionados € preciso que sejam permitidos, isto €&,
gque ndo sejam proibidos. Resta perguntar se, apesar de impostos por lei, podem ser contratados de modo
diverso, ou melhor, se pode ser convencionado a respeito de encargo legal? Quanto aos impostos e taxas, a
propria lei o permite no § 2° do art. 18; em relacdo as despesas extraordinarias, trata-as de modo préprio
(art. 19, VI e § 1°) e nada diz sobre a inversao; sobre o seguro nada regula, Pode-se, em suma dizer que: a) -
guando a lei & omissa, nada impede que as partes convencionem livremente, como ocorre, por exemplo com
0 seguro; b) - quando a lei atribui certo dnus a uma das partes (encargo legal), mas permite a inversao,
como o faz com referéncia a imposto e taxa nada ha que impecga a convencao (encargo convencionado);" -
Ora, no caso dos autos, 0 ajuste para pagamento pelo locatario do prémio do seguro se encontra expresso
na clausula 62 do contrato de locacéo. - Ademais, justifica-se plenamente para o locatario pagar prémio do
seguro, para também assegurar-se dos riscos de prejuizos de incéndio a que possa dar causa, pois dispde o
art. 1.208 , do Cadigo Civil: "Respondera o locatario pelo incéndio do prédio, se ndo provar caso fortuito ou
forca maior, vicio de constru¢éo ou propagacao de fogo originario em outro prédio”. - O que parece resultar
dos autos € que se serviu injustamente, o locatario, da acao penal para resolver problema que certamente
existe entre ele e seu locador. - Pelo exposto, conheco do recurso e lhe dou provimento, para conceder a
ordem e, em conseqiéncia, trancar a agédo penal, por falta de justa causa para possibilita-la. Ac. de
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EMENTA

Tendo sido expressamente previsto no contrato de locagao que o prémio do seguro contra fogo seria
suportado pelo inquilino e tendo-se como possivel que assim seja ajustado pois a lei sobre tal encargo é
omissa, e em face do que resulta do art. 18, V, "in fine", 30 e 52, da Lei n°® 6.649/79, ndo se configura
contravencao se tal 6nus é cobrado do locatario.



