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DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO — NOVO ACORDO ENTRE LOCADOR E LOCATARIO -
AUSENCIA DO FIADOR - SUA EXONERAGCAO

RESUMO

- ... tratando-se a fian¢a de contrato acessério em que as partes contratantes sao o locador e terceiros
alheios materialmente a relagao locaticia, é de se reconhecer que este acordo de vontades estabelecido fixa
a responsabilidade do fiador na extenséo do contratado. - No caso, a extensdo esta prevista na clausula 142
do contrato de locacao, que diz textualmente que a responsabilidade fidejussoria é relativa "a todas as
obrigacdes aqui exaradas". - Logo, se o locador em acéo de despejo por falta de pagamento de alugueres
realiza acordo com o inquilino sem a participagéo do fiador, € manifesto que este ndo deve responder pelas
obrigacdes decorrentes deste novo contrato. - E certo que o acordo judicial pds fim & divida cobrada fazendo
surgir outras obrigacdes em seu lugar. - O fiador respondia pelas obrigacdes assumidas no contrato de
locacdo e néo, € evidente, pelas novas obrigacdes decorrentes do novo contrato. - Ndo importa que tenha
sido citado na acao de despejo por falta de pagamento, posto que os efeitos da revelia ndo alcancam a
hip6tese dos autos. - Ninguém pode ser obrigado a contratar. Assim, ndo € porque revel que se estendem os
efeitos juridicos da avenca judicial. O fiador poderia estar presente no processo de despejo e se recusar a
assinar o acordo judicial. - Em tais condicdes, por estes motivos e mais os da r. sentenca recorrida, nego
provimento ao recurso. Ac. de 04-10-1996 Revista dos Tribunais, Abril de 1997 - pag. 343 EMFOR 592

EMENTA

Se o locador em acéo de despejo por falta de pagamento de alugueres realiza acordo com o inquilino sem a
participagdo do fiador, € manifesto que este ndo deve responder pelas obrigagGes decorrentes deste novo
contrato.
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